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S e c t i o n  1 A

LAPORAN PROGRAM KERJA 2023 (OPEX)
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Colliers 4

NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

1 Perbaikan kubah Club 
House EF

Club House 
EF

Estetika 170.000.000 146.367.229 DONE November 
2023

Perbaikan kubah sisi 
luar Club House EF dan 
pengecatan lukisan 
bagian dalam telah 
dilakukan

2 Perbaikan Paving Block 
Depan Tower ACD

Tokan ACD Keamanan & 
Kenyamanan 

188.411.105 188.410.285 DONE Februari 
2023

Perbaikan level paving

3 Perbaikan Pengenatan 
dan Penggantian Batu 
Bibir Kolam Renang 
ABC

Lap pool, 
Kids pool, 

Beach pool, 
Baby pool

Keamanan & 
Kenyamanan

175.000.000 217.000.000 ON 
PROGRESS

Januari
2024

Pekerjaan tambah  
perataan level bibir 
kolam dan penyesuaian 
level pool deck
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS REALISASI KETERANGAN

4 Repainting pintu besi 
yang rusak

Tower 
ABCDEF 

Estetika 800.000.000 
(630 pintu)

- ON 
PROGRESS

Februari 
2023

Pintu berkarat

Tahap 2023 :   80 pintu
Tahap 2024 : 400 pintu
Tahap 2025 : 702 pintu
Tahap 2026 : 780 pintu
Total : 1962 pintu

80 pintu
(Tahap 1)

Estetika - 55.177.274 DONE Februari 
sd

Agust 2023 

Melanjutkan sisa pintu besi

5 Penggantian Pipa Header 
Supply air bersih yang 
keropos (90 Header)

Shaft Air 
ABCDEF

Keamanan 344.600.956 475.980.000 DONE Agustus
2023 

sd 
Februari

2024

Awal terhitung 50 header 
ada penambahan 40 header

6 Rekondisi Ruang Sauna 
GYM

Ruang sauna 
GYM

Estetika 
dan 

Kenyamanan

90.000.000 90.000.000 DONE November 
2023

Kayu rusak dan screw lepas

LAPORAN PROGRAM KERJA 2023 (OPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS REALISASI KETERANGAN

7 Renovasi Lobby B Lobby B Estetika 
dan 

Kenyamanan

400.000.000 399.786.335 ON 
PROGRESS

Maret 
2024

Peremajaan interior lobby B

8 Penggantian motor lift Tower B 
(SB04)

Keamanan 220.000.000 - DONE Agustus 
2023

Motor aus
207.000.000

(klaim asuransi)

9 Penggantian inverter lift Tower A 
(PA01)

Keamanan 260.000.000 - DONE April 2024 Inverter eror
250.443.750

(klaim asuransi)

TOTAL 2.648.012.061 1.572.721.123 1. Penghematan : 23.847.256
2. Cadangan pekerjaan : 

744.822.726
3. Klaim asuransi : 

457.443.750
4. Overbudget : 173.379.044

LAPORAN PROGRAM KERJA 2023 (OPEX)
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LAPORAN PROGRAM KERJA 2023 (CAPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS REALISASI KETERANGAN

1 Perbaikan Waterproofing 
Roof Top semua Tower & 
Tokan

Roof Tower 
dan 

Roof Tokan

Keamanan 1.465.513.707 - CANCEL - Tidak ditemukan 
kebocoran dan diajukan 
perbaikan screed 
menggunakan dana OPEX 
2025

Perbaikan railing balkon 
unit (menggantikan 
pekerjaan)

Keamanan 2024 Hasil temuan safety unit 
banyak railing balkon yang 
keropos
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AGENDA LAPORAN KEUANGAN 2023
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1. Opini Auditor

2. Laporan Audit Independen 2023

3. Laporan Posisi Keuangan per Desember 2023

4. Laporan Aktivitas per Desember 2023
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1. Opini  Auditor

Tahun 2023 Auditor independen yang melakukan audit adalah KAP Buntaran & Lisawati

Opini Auditor :

Posisi keuangan Perhimpunan Pemilik Dan Penghuni Satuan Rumah Susun Waterplace

Residence tanggal 31 Desember 2023, serta laporan aktivitas dan arus kasnya untuk

tahun yang berakhir pada tanggal tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan

Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.

Auditor independen KAP Buntaran & Lisawati
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2. Laporan auditor independen



PPPSRS WATERPLACE RESIDENCE

Colliers 253. Laporan  Posisi  Keuangan Per 31 Desember 2023
PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI RUMAH SUSUN WATERPLACE RESIDENCE 

LAPORAN POSISI KEUANGAN

31 DESEMBER 2023

2023

Rp

ASET

ASET LANCAR

Kas dan Setara Kas 20,946,309,676     

Dana Sinking Fund 19,821,209,095     

Piutang Penghuni 4,331,366,348       

Piutang Lain-lain 54,597,278            

Persediaan 679,153,030          

Pendapatan yang akan Diterima 132,041,320          

Uang Muka 170,722,065          

Beban Dibayar di Muka 3,704,818,251       

Pajak Dibayar di Muka 94,804,637            

Jumlah Aset Lancar 49,935,021,700     

ASET TIDAK LANCAR

Investasi pada Efek Tertentu 5,800,000,000       

Dana Sinking Fund 5,000,000,000       

Aset Tetap setelah dikurangi akumulasi penyusutan 

sebesar Rp3.335.937.705 dan Rp3.033.591.143

pada 31 Desember 2023 dan 31 Desember 2022 1,142,364,940       

Aset Lain-lain 900,000                 

Jumlah Aset Tidak Lancar 11,943,264,940     

JUMLAH ASET 61,878,286,640     
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4. Laporan  Aktivitas
Per 31 Desember 2023

PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI RUMAH SUSUN WATERPLACE RESIDENCE 

LAPORAN PENGHASILAN

UNTUK TAHUN - TAHUN YANG BERAKHIR PADA 31 DESEMBER 2023

2023

Rp

TANPA PEMBATASAN DARI SUMBER DAYA

IURAN DAN PENDAPATAN

Iuran dan Pendapatan Bunga 56,629,485,694     

Lain-lain 1,092,078,534       

Jumlah Iuran dan Pendapatan Tanpa Pembatasan 57,721,564,228     

BEBAN 

Beban Listrik, Air dan Bahan Bakar 17,416,185,697     

Beban Gedung 13,703,277,257     

Beban Gaji dan Tunjangan 6,400,225,053       

Beban Umum dan Administrasi 1,604,852,306       

Beban Perbaikan dan Pemeliharaan 10,954,755,831     

Beban Kebersihan 5,249,325,103       

Beban Asuransi 1,992,660,636       

Beban Work Order  Berbayar 5,736,781              

Lain-lain (327,721,468)        

Jumlah Beban Tanpa Pembatasan 56,999,297,196     

Surplus (Defisit) 722,267,032          

Pendapatan (Beban) Manfaat Karyawan (193,352,102)        

Pajak Penghasilan -                            

Jumlah Penghasilan (Beban) 528,914,930          
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LAPORAN PROGRAM KERJA 2024 (OPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS REALISASI KETERANGAN

1 Perbaikan Aspal Jalan 
Masuk

Depan BPL Kenyamanan 70.000.000 33.000.000 DONE Feb - Mei 
2024

Aspal sebagian rusak dan 
menggenang, tidak 
menggunakan sandsheet

2 Perbaikan railing balkon Tower 
ABCDEF

Keamanan 
dan 

Kosmetik

1.882.500.000 620.000.000 ON 
PROGRESS

Maret 
s/d 

Desember 
2024

Tahun 2024 : 620.000.000 
(400 Unit)
Tahun 2025 : 697.500.000 
(450 Unit)
Tahun 2026 : 565.000.000 
(365 Unit)

3 Perbaikan paving tower 
ABC

Parkir Tokan 
ABC

Kenyamanan 150.500.000 150.500.000 DONE April 2024 Memperbaiki level paving

4 Penggantian Pasir Silica 
untuk Tabung Filter 
Kolam Renang & STP

Ruang Pompa Keamanan 
dan 

Kenyamanan

95.775.000 95.775.000 ON 
PROGRESS

Mei 2024 Pasir filter sudah jenuh dan 
perlu diganti
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS REALISASI KETERANGAN

5 Pengecatan façade tokan Tower ABCD Kosmetik 715.000.000 715.000.000 ON 
PROGRESS

Mei s/d 
Agustus 

2024

Pekerjaan bertahap dari 
Tokan B

6 Terra meter air Semua Unit Keamanan 249.480.000 249.480.000 ON 
PROGRESS

Juni – 
Desember

2024

Pelaksanaan pekerjaan

7 Penggantian Pohon 
Palem Sadeng
(51 Pohon)

Tower ABCDEF Keamanan 218.200.000 147.900.000 ON 
PROGRESS

Juni 2024 Proses pelaksanaan

8 Penggantian wire rope 
lift

EF Keamanan 316.350.000 301.087.500 ON 
PROGRESS

Agustus 
& Oktober 

2024

Wire rope berkarat di lift 
PE1 dan PF3

LAPORAN PROGRAM KERJA 2024 (OPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET
ACTUAL/
TENDER

STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

9 Repainting pintu besi yang 
rusak 

Tower 
ABCDEF

400 pintu
(Tahap 2)

Keamanan 
& Kosmetik

2.387.500.000 507.500.000 TENDER Agustus 
2024

Tahun 2024 : 507.500.000 
(400 unit)
Tahun 2025 : 890.662.500 
(702 unit)
Tahun 2026 : 989.625.000 
(780 unit)

10 Sprinkler taman untuk 
penyiraman tanaman

Area 
Taman 

ABCDEF

Kenyamanan 800.000.000 800.000.000 TENDER Agustus 
2024

Penggantian bahan pipa 
galvanis menjadi  HDPE 
dan penambahan pompa 
agar sprinkler bisa 
difungsikan secara 
bersamaan (287 titik) 

11 Treatment Rayap Area 
Taman 

ABCDEF

Kenyamanan 507.292.200 456.562.980 TENDER September
2024

Luas PA : 22.851 m²
Temuan rayap di beberapa 
titik taman

12 Penambahan, pemindahan  
dan penggantian CCTV (IP 
Camera)

Area 
Fasum & 

Lift 
ABCDEF

Keamanan 472.500.000 462.037.500 TENDER September 
2024

Total penambahan 53 titik 
& pemindahan 3 titik

LAPORAN PROGRAM KERJA 2024 (OPEX)
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No. JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET
ACTUAL/ 
TENDER

STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

13 Injeksi kebocoran bangunan Tower 
ABCDEF

Keamanan 280,000,000 - BQ September
2024

Lt. LG : 621 titik
Lt. B1 : 719 titik
Lt. B2 :   58 titik
Total = 1.398 titik
Akibat pergeseran 
/pergerakan Gedung 
bangunan

14 Penggantian keramik 
koridor tokan 

Tower 
ABCD

Kosmetik 300.000.000 - BQ Oktober 
2024

Luas total = 1.200 m²
(Keramik discontinue 
uk.33x33cm dan 
peremajaan Tokan)

15 Pengecatan GM/RM Tower 
ABCDEF

Kosmetik 796.800.000 - BQ Oktober 
2024

Luas total = 16.600 m²
Perbaikan dinding retak 
dan pengecatan ulang

16 Penggantian Pohon Kelapa 
(49 Pohon)

Tower 
ABCDEF

Keamanan  141.300.000 121.275.000 ON 
PROGRESS

November 
2024

Proses PO
Penggantian setelah 
penggantian palem 
sadeng selesai

LAPORAN PROGRAM KERJA 2024 (OPEX)
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No. JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET
ACTUAL/ 
TENDER

STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

17 Penggantian Interkom lift 25 
lift

Tower 
ABCDEF

Keamanan 321,714,768 321,714,768 On 
Progress

November 
2024

Suara yang diterima tidak 
terdengar jelas

TOTAL 9.704.911.968 4.981.832.748 Actual lebih rendah dari 
Budget dikarenakan 
beberapa project masih 
proses Tender dan alokasi 
dana periode 2025, 2026 
(perbaikan pintu besi)

Proses tender : 
1.376.800.000
Penghematan : 
166.287.020
Cadangan pekerjaan : 
1.880.000.000

LAPORAN PROGRAM KERJA 2024 (OPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET ACTUAL STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

1 Pengecatan Facade 
Tower 

Tower ABC Kosmetik 3.013.200.000 -

 

RESCHEDULE 2025 -

2 Modifikasi pipa meter 
air 

Tower ABC Keamanan 800.000.000 - PENGGANTIAN 
PEKERJAAN

September 
2024

1.325 titik pipa tidak 
dapat dibongkar untuk 
melakukan terra meter 
per 5 tahun
 

3 Pengadaan Lighting 
Façade

Tower 
ABCDEF

Kosmetik 438.726.000
 

-
 

CANCEL - Desain gedung tidak 
menunjang untuk 
ditambah lighting



Rencana Kerja & Budget 2025

Section 2B

Colliers 83



S e c t i o n  2 B

RENCANA KERJA 2025 (OPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

1 Peremajaan Peralatan 
Parkir

Pos Parkir 
ABCDEF

Kenyamanan 
& Kosmetik

415.500.000 TENDER Januari 2025 - 11 pcs palang gate karena 
existing sering trouble

- 19 titik sensor gate karena 
existing sering trouble

- Pos out parkir BC sudah 
usang

- Peremajaan meja pos 
parkir EF

2 Maintenance Fire Alarm Tower 
ABCDEF

Keamanan 319.680.000 BQ Januari 
2025

- Perawatan rutin peralatan 
untuk memastikan 
kehandalan sistem apabila 
terjadi keadaan darurat

3 Battery emergency Parkir LG, 
B1, B2

Keamanan 724.416.000 BQ Februari 
2025

Jumlah : 1.617 pcs
(Harga per pcs. 448.000,-)
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RENCANA KERJA 2025 (OPEX)
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

4 Penambahan dan 
Penggantian Peralatan 
GYM & karpet

GYM Kenyamanan 172.000.000 - Februari 2025 alat gym 
- Cross trainer
- Barber plate
- Hammer strength
- Karpet

5 Perbaikan Screed Roof Tower 
ABCDEF

dan 
Roof Tokan

Keamanan 328.000.000 - April 2025 Pengganti pekerjaan 
Waterproofing (2024) 
dikarenakan hanya perbaikan 
screed atap Tower dan Tokan

TOTAL 1.959.096.000
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USULAN TAMBAHAN
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NO JENIS PEKERJAAN LOKASI KATEGORI BUDGET STATUS
TARGET

REALISASI
KETERANGAN

1 Modernisasi lift 
passanger dan service

Tower 
ABCDEF

Keamanan - PROSES 
REVIEW

- Diusulkan ke Penghuni dan diajukan 
bertahap
Hyundai – 450.000.000/lift atau
11.412.800.000(25 lift)
Diusulkan per 6 unit/tahun
dan memanggil konsultan independent 
untuk menganalisa

2 Penambahan fasilitas lift 
penumpang/service

BPL - 
Ballroom

Kenyamanan - PROSES 
REVIEW

- Diusulkan ke Penghuni dengan 
pertimbangan kesulitan akses untuk 
Penghuni lansia dan juga sebagai 
transportasi peralatan/perlengkapan 
acara/kegiatan

3 Penambahan Fasilitas 
Billiard

LT. UG 
Tower EF 
(Diatas 

Indoor Pool)

Kenyamanan - PROSES 
REVIEW

- 2 meja billyard, furniture, lighting. 
Vending machine, sound system
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FORECAST 2024 & BUDGET 2025

Asumsi budget 2025 :

- Golongan Tarif Listrik B3 Asumsi kenaikan 3% karena sejak 2017
   tidak ada kenaikan.
- Tarif Air tidak ada kenaikan
- Kenaikan UMK 2025 dan Kenaikan Upah Outsource asumsi 5%
- Inflasi BI 3%
- 1 US $ = Rp.17.000
- Tarif pajak PPN = 12%
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Forecast 2024
& Budget 2025

PERHIMPUNAN PEMILIK & PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN WATERPLACE RESIDENCE 
LAPORAN AKTIVITAS
FORECAST 2024 , BUDGET 2025

FORECAST 2024           

( 5 + 7)
 BUDGET 2025              VAR KETERANGAN

Rp Rp %

Perubahan Aset Neto Tidak Terikat:

IURAN DAN PENDAPATAN

Iuran Pengelolaan Lingkungan 33,350,549,185 33,350,549,214 0% Tarif sama tidak ada kenaikan

Iuran Listrik 17,601,033,621 17,747,381,751 1% Kenaikan Tarif PPJ, dan Kenaikan tingkat Hunian 

Iuran Air 2,812,283,502 2,910,591,769 3% Tarif tidak ada kenaikan, Kenaikan tingkat Hunian 

Iuran Membership 1,490,416,800 1,520,200,000 2%

Iuran Lain-lain 241,612,519 118,450,000 -51% Tidak ada budget untuk penalty outsource

Iuran Penggantian WO 132,851,061 126,982,276 -4%

Iuran Kerjasama 3,055,147,845 2,992,373,611 -2%

TOTAL IURAN USAHA 58,683,894,533 58,766,528,621 0%

BEBAN 

Beban Pegawai 7,078,818,644 7,784,070,137 10%
Kenaikan UMK 2025, Th 2024 adanya 5 vancant yg 

blm terpenuhi bln Jan - April.

Beban Umum & Administrasi 2,040,691,212 2,008,328,792 -2%
Th 2025 adanya penggantian asset sperti alat2 gym, 

boomgate, dan pos out mobil. 

Beban Listrik, AIR, dan Fuel Solar Genset 20,452,463,859 21,642,217,563 6%

Th 2025 golongan tarif listrik B3 asumsi kenaikan 

3% sejak tahun 2017 belum ada kenaikan, dan 

kenaikan tingkat Hunian

Beban Repair & Maintenance 8,228,801,736 5,588,148,852 -32%

Thn 2024 adanya perbaikan pasca gempa, tera 

meter Air, Sprinkler taman, Perbaikan retak dan 

pengecatan area GM, RME & RMF, dan 

penggantian keramik koridor Tokan

Beban Kebersihan 5,616,552,445 6,040,717,490 8%

Thn 2025 Kenaikan tarif PPN 12%, Kenaikan upah 

outsourche 5%, chemical 3% dan penambahan 

2man power jasa proning

Beban Gedung & Lainnya 14,392,109,084 14,801,457,847 3%
Thn 2025 Kenaikan tarif PPN 12%, Kenaikan upah 

outsourche 5%, chemical 3% 

Beban Asuransi 2,120,095,828 2,120,103,444 0%

Beban Penyusutan 96,769,676 112,437,648 16% Thn 2025 pembelian pompa

Beban Wo Berbayar 6,525,000 6,600,000 1%

TOTAL BEBAN - BEBAN 60,032,827,485 60,104,081,772 0%

(1,348,932,952) (1,337,553,151) -1%

Beban (Pendapatan) Lain-Lain 1,343,935,626 1,339,464,868 0%

(4,997,325) 1,911,716 -138%

Kenaikan/Penurunan Asset Bersih yang Tidak 

Terikat USAHA

Kenaikan/Penurunan Asset Bersih yang Tidak 

Terikat BERSIH
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Berdasarkan budget 2025 :

 IPL dan SF  >  TETAP
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NO APARTEMEN TARIF IPL / M2
                 (Rp)

TARIF SF / M2
              (Rp)

1 Waterplace 
a. Tower ABCEF
b. Tower D

16.000
17.000

1.600
1.700

2 Graha Golf 27.000 2.000

3 Kondominum Graha Family 21.000 2.100

4 La Riz 21.000 2.100

5 La Viz 30.000 3.000

6 The Via & The Vue 22.000 2.200

7 Skyloft & Voila 20.750 2.100

8 Vertu & Vieloft 19.000 2.500

9 Trillium Residence 20.500 2.000

10 ARC 100 25,500 2.550

11 Grand Sungkono Lagoon 19.500 2.000

12 Darmo Hill 22.000 2.200

Perbandingan Tarif IPL dan SF di Beberapa Gedung 
Apartemen Sejenis/Setara 
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S E C T I O N  B R E A K



Pemilihan Pengurus PPPSRS

Section 3

Colliers 119



S e c t i o n  3

CALON KETUA PENGURUS PPPSRS WPR 2024 - 2029

PPPSRS WATERPLACE RESIDENCE

Colliers 120



S E C T I O N  3

Pengesahan
Section 3
Ketua Pengurus 
PPPSRS WPR 
2024 - 2029

Colliers 121



TERIMA KASIH

PPPSRS Waterplace
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