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Pada hari ini, Rabu, tanggal 28-06-2023 ----------

(duapuluh delapan Juni duaribu duapuluh tiga) mulai -

pukul 14.00 WIB (empatbelas Waktu Indonesia Barat).--

-- Saya, ANITA ANGGAWIDJAJA, Sarjana Hukum, Notaris -

di Surabaya dengan dihadiri oleh saksi saksi yang ---

saya, Notaris telah kenal dan yang akan disebutkan --

pada ‘bagian’ akhir akta 1imi g =s<cscssesse—Srees=somo=

Atas permintaan dari Pengurus Perhimpunan Pemilik-
dan Penghuni (PPPSRS) Waterplace Residence yang --
dalam hal ini diwakili oleh : --—-———-=--—----—---—-
Tuan GO, BOSSE GOZALI, lahir di Donggala, ---
pada tanggal 08-06-1958 (delapan Juni —--—-----
seribu sembilanratus limapuluh delapan), ---—-
Warga Negara Indonesia, Karyawan Swasta, ----
bertempat tinggal di Surabaya, Jalan Darmo --
Permai Timur 4/62, Pemegang Kartu Tanda -----

Penduduk dengan Nomor Induk Kependudukan ----

(N.I.K): 35702708006580003 | ~+re=ssessastssscs

-- Untuk dan atas permintaan tersebut diatas membuat -

Berita Acara Rapat Umum Tahunan Anggota Perhimpunan --

Pemilik dan Penghuni Rumah Susun (PPPSRS) Waterplace-

Residence diselenggarakan : -----------—--====--—--———=--

Hari & BN § FSRSESSIERSESERN RSN SR
Tanggal : 28-06-2023 (duapuluh delapan Juni --

duaribu duapuluh tiga); —-=-=---------



—1f7—;::::—“——’ : 14.00 - 20.15 WIB (empatbelas sampai

dengan pukul duapuluh lebih --------

limabelas menit Waktu Indonesia ----

Barat);, --------ccccrmmm e

‘- Tempat : Ballroom Waterplace Residence, -----
Jalan Pakuwon Indah Lontar Nomor ---

3-5, Surabaya; -—————-===c-sm—c=—==-

dan ditempat tersebut telah hadir dan oleh karena itu
telah menghadap kepada saya, Notaris dengan dihadiri-
oleh saksi saksi yang akan disebut dibagian akhir ---
akta ini yaitu para pengurus, pemilik dan penghuni --
Waterplace Residence, sesuai Daftar Hadir terlampir.-
-- Pembawa acara terlebih dahulu mengucapkan selamat-
datang kepada para peserta rapat dan selanjutnya ----
membacakan agenda acara pada Rapaf Umum Tahunan -----
Anggota Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Rumah Susun-

Waterplace Residence yang disebut (RUTA) PPPSRS -----

Waterplace Residence sebagai berikut: ---------------

-

1. Registrasi dan kehadiran peserta; --------------

2. Pembukaan acara oleh MCj;----—-—=—————mmmmm—mumun
3. Pembacaan doa;----—=—————— e
4. Pembacaan Tata Tertib;--——--—=—==-c-—ccmmmm—mmm =
5. Pembacaan Kuorum Kehadiran;------——————————==—=-=

6. Laporan Pertanggung Jawaban P3SRS Waterplace ---

Residence Tahun 2022 dan Laporan Program Kerja -

Tahun 2023, Penyampaian Laporan Kerja Tahun ----




L

Pembawa Acara memperkenalkan Pengurus PPPSRS -----
Waterplace Residence yang hadir sebagai berikut: ----

1. ‘Tuan GD; BOSSE GOTAELj ==ccsrame—rers et —————

4. Tuan YUKI SUCITRO;---=———ccmmmm e mem e e = =
5. Nyonya Lily;-=====--c e
6. Tuan TONNY POERNOMO, DIPL.ING; --~--cccemmeccccc—a—-
7. Tuan MIDYANTO W. —=——-mm e e -
-- Hadir dalam rapat ini Konsultan Hukum Tuan -------
ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister Hukum yang-
mendampingi Pimpinan Rapat dalam memimpin rapat -----

dengan tujuan agar acara dapat berlangsung dengan ---

-- Setelah selesai pembacaan doa, Tuan GO, BOSSE ----
GOZALI mempersilahkan Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana--
Hukum, Magister Hukum membacakan Tata Tertib Rapat --
Umum Tahunan. Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, --
Magister menyampaikan bahwa Tata Tertib ini mengacu--
kepada anggaran dasar anggaran rumah tangga yang ----
telah disepakati sebelumnya bersama.-----=========----
-- Selanjutnya Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, -

Magister Hukum untuk membacakan Tata Tertib Rapat ---

Dmam. ini; Yall8 § s==sdescisrssssrevnsimewimeaseweyes




RUTA ini diselenggarakan berdasarkan ketentuan ----
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga PPPSRS -

Waterplace Residence.--=-=--=-=---mmmcccm e e e

RUTA ini merupakan forum tertinggi sesuai dengan --
ketentuan Pasal 15 Anggaran Dasar PPPSRS dengan ---
kewenangan untuk menilai, menerima atau menolak ---
pertanggung jawaban Pengurus PPPSRS Waterplace ----

Residence termasuk untuk menerima dan mengesahkan -

RUTA ini diselenggarakan di Surabaya, pada hari ---
Rabu tanggal Dua puluh Delapan bulan Juni, tahun --
Dua ribu Dua puluh Tiga (28-06-2023), Pukul 13.30 -
WIB bertempat di Ballroom Waterplace Residence.----

----------------------- Pasal 4 =~-s=ssesscmesssmemsee

Acara ini diselenggarakan dalam Bahasa Indonesia yang

baik dan benar.-------=--------smecs-m———————===————=

1. Laporan Pertanggungjawaban PPPSRS Waterplace ----

Residence Tahun 2022---ccccmm e o -



I

2. Laporan Program Kerja Tahun 2023; dan--------=----
3. Rencana Kerja dan Budget Tahun 2024--------=====-=

---------------------- Pasal 6 ~-~~--ccmccceccccccacaaa

1. Peserta RUTA adalah Pemilik atau Kuasa Pemilik-

yang diberikan secara sah dan sesuai dengan ---
ketentuan didalam Anggaran Dasar dan -------
Anggaran Rumah Tangga. Jika pemilik adalah -----
suami, maka istri boleh menggantikan tanpa ----
diperlukan adanya surat kuasa dan tetap -------
memiliki Hak Suara sesuai NPP, begitupun ------
sebaliknya.-—-—===eeeemcm e e -
2. Yang berhak hadir dalam RUTA :(--=--=--=--------—--

a. Seluruh anggota PPPSRS yang telah terdaftar-

keanggotaannya di dalam sistem hunian ------
anggota PPPSRS Waterplace Residence sesuai -
dengan Pasal 11 Anggaran Dasar. Apabila ----
anggota PPPSRS tidak mendaftar ulang dan ---
telah melewati batas waktu yang ditentukan--
maka akan digunakan data yang ada dan ------

tecatat di Perhimpunan yang terdaftar ------

b. Pemilik Hak Atas Satuan Rumah Susun yang ---
Sertifikat Hak Milik Atas Satuan Rumah -----
Susun-nya belum dibalik nama maka ----------
kepemilikan atas dasar Akta Jual Beli PPAT -
adalah sah dan diakui oleh Rapat Umum, -----
sepanjang peralihan hak tersebut sesuai ----

dengan ketentuan yang ditetapkan dalam -----

*L\




Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga ---

Peserta wajib mengisi daftar hadir dan melakukan
registrasi dengan ketentuan :--------------------
a. Bagl perorangan pemilik atas hak satuan -
rumah susun Waterplace Residence yang hadir-

i. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas Satuan

Rumah Susun, atau Fotocopy Akta Jual ----

ii. Fotocopy KTP.

iii. Wajib membawa surat undangan.

b. Bagi penerima kuasa dari perorangan pemilik

hak atas satuan rumah susun Waterplace

i. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas Satuan

Rumah Susun, atau Fotocopy Akta Jual Beli,

ii. Surat kuasa asli yang bermaterai

iv. Fotocopy KTP Penerima Kuasa.

v. Wajib membawa surat undangan.

c. Bagi badan hukum pemilik hak atas satuan ---

rumah susun Waterplace Residence yang hadir -




1. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas -----

Satuan Rumah Susun, atau Fotocopy Akta--

Jual Beli, atau Fotocopy PPJB (Lunas);--
"

Fotocopy Anggaran Dasar dan perubahannya

yang terakhir;--—--—---—=-==--ccccccrnn=-x

iii. Fotocopy Akta yang memuat susunan ------

Direksi dan Komisaris yang terakhir;-----

iv. Fotocopy KTP atau SIM dari anggota -----

Direksi yang hadir.---——---—---—-ccceua--

v. Wajib membawa surat undangan.------—-—----

d. Bagi penerima kuasa dari badan hukum -----
pemilik hak atas satuan rumah susun ---------

Waterpace Residence WAJIB menyerahkan bukti--

i. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas -----

Satuan Rumah Susun, atau Fotocopy Akta -

Jual Beli atau Fotocopy PPJB (Lunas);---
| ii. Fotocopy Anggaran Dasar dan perubahannya
yang terakhir;-——=-—-==ccccrrocccccsraso-
Iiii. Fotocopy Akta yang memuat susunan ------
Direksi dan Komisaris yang terakhir;-----
iv. Fotocopy KTP atau SIM dari anggota -----

Direksi yang memberi Kuasa;-------------

v. Surat Kuasa asli yang bermaterai -------
Rp 10.000,- (sepuluh ribu rupiah);--------
vi. Fotocopy KTP dari Pemberi Kuasa dan ----

Penerima Kuasa.------—-------—-cmmecceeao_--

vii. Wajib membawa surat undangan.----=--=-----




—T;T_;;;:‘;;;;:ta yang hadir dan tidak membawa ---

persyaratan yang telah ditentukan pada point-
3, DIWAJIBKAN mengisi surat pernyataan ------
bermaterai Rp.10.000,- (diisi saat berada ---

dilskasi RUTR) (s-rrrssscrsasnniccsnussansason

2. Para Peserta RUTA mohon hadir 30 (tiga puluh)--
menit sebelum RUTA, untuk melakukan registrasi
karena acara dimulai tepat pada waktunya.------

3. Para Peserta RUTA dilarang membawa senjata api,

senjata tajam, kamera (kecuali yang melekat ---

pada telepon selular), video kamera, sound ----
system, pengeras suara, alat perekam dan ------
lain-lain yang dapat menggangu kelancaran -----
jalannya RUTA, kecuali pihak yang berwenang dan

bertugas untuk hal tersebut.--------—------—-——---

’ 4. Undangan asli akan dikirim ke alamat sesuai----
data yang terdaftar di sistem Badan Pengelola -

Lingkungan dan untuk salinan undangan akan ----

dikiztiakan ké Wit.-—r=--=rrissssaiksssasannssnia

5. Penghuni Rumah Susun Waterplace Residence yang-

bukan Pemilik Hak Atas Satuan Rumah Susun ---
Waterplace Residence dimohon untuk ------------
memberitahukan undangan Rapat Umum kepada -----
Pemilik Hak Atas Satuan Rumah Susun Waterplace-
Residence.----—=-==—=--ccccmmmmmmm e —

6. Bagi Anggota Pemilik diwajibkan memenuhi kewajiban

keuangan IPL dan Utilitas sampai dengan bulan Mei-
2023 yang dipungut oleh Pengurus dan/atau Badan-

Pengelola sesuai dengan syarat-syarat yang telah-




diperjanjikan antara Pengurus dengan Badan - - -

Pengelola ataupun berdasarkan ketentuan Pasal---
14 Ayat 4 dan Ayat 5 Anggaran Dasar.-------------
Mematuhi Tata Tertib dan menjaga kelancaran ---

jalannya RUTA ini.--=--coemmmmmmmm oo

Sesuai dengan ketentuan Pasal 27 ayat 1 Anggaran
Dasar PPPSRS maka kuorum kehadiran dalam Rapat--
Umum adalah sekurang-kurangnya 50% + 1 (lima ---
puluh persen plus satu) kehadiran dari nilai --

total NPPi~—-—ce-errrcrccccces e s e e s e -
Sesuai dengan ketentuan Pasal 27 ayat 2 Anggaran
Dasar PPPSRS maka apabila Anggota Perhimpunan---
yang hadir belum mencapai kuorum, maka Rapat----
Umum akan ditunda selama 1 x 30 menit. Jika-

setelah penundaan tersebut Peserta Rapat masih--
belum memenuhi kuorum, maka Rapat Umum dapat ---
dilanjutkan dan seluruh keputusan yang diambil--
adalah sah dan mengikat seluruh Anggota -------

PPPSRS.=——mmmm e m e e e e e e e e

RUTA ini akan dipimpin oleh Ketua PPPSRS ------
Waterplace Residence.------=----c-emecmmmem———— e
Pimpinan Rapat berwenang dan berhak penuh untuk-
mengatur rapat agar terselenggara dengan tertib,

sesuai agenda dan sesuai prosedur rapat.--------



Surat Suara dalam RUTA terbagi menjadi 3 (tiga)-
warna (biru, kuning dan merah) dan berfungsi ---
sebagai Kartu Pemilih yang masing-masing berbeda

fungsinya yang akan digunakan berdasarkan -----

Peserta Rapat dapat mengajukan pertanyaan -----
setelah dipersilahkan oleh Pimpinan Rapat. ----
Pertanyaan dan / atau usulan tersebut hanya yang
berhubungan dengan agenda RUTA.-----=--===------
5. Hanya Peserta Rapat yang terdaftar secara sah---
yang berhak untuk mengajukan pertanyaan dan / --
atau usulan serta mengeluarkan hak suara -------
berdasarkan Nilai Perbandingan Proporsional ----
(NPP) masing-masing Peserta Rapat dengan ------
terlebih dahulu menyebutkan nama unit yang ----
dimiliki / diwakili.-=-======-=----——----————___
Setiap Peserta Rapat maksimal dapat mengajukan--
3 (tiga) pertanyaan, pendapat dan / atau usulan-
untuk tiap agenda rapat guna memberikan -------

kesempatan kepada Peserta Rapat lainnya.-------

7. Pertanyaan akan dijawab satu per satu sesuai --

dengan urutannya dan bilamana diperlukan, -----

Pimpinan Rapat dapat meminta anggota Pengurus---
Perhimpunan lainnya, Konsultan dan / atau ------
Notaris dalam menjawab dan meluruskan persoalan-

yang terjadi sesuai dengan kapasitasnya -------

Masing-masing.——-—-c-c oo e e

\



8.

10.

.

Peserta yang sudah mendaftarkan diri untuk -----
menggunakan haknya, hanya diperbolehkan --------

berbicara setelah mendapat ijin dari Pimpinan --

Pimpinan Rapat berkewajiban untuk mendudukan ---

persoalan, meluruskan pembicaraan, berupaya ----

mempertemukan pendapat dan menarik kesimpulan.--
Dalam rangka melaksanakan kewajiban yang -------
dimaksud pada Pasal 9 ayat (9) dalam Tata Tertib

ini, maka Pimpinan Rapat berhak untuk :----—---

a. Menentukan urutan maupun lamanya peserta ---
menggunakan hak bicara, hak mengeluarkan ----
pendapat, hal bertanya, atau hak suara ------
masing-masing.-----—-—-----—---mmmmm
b. Memberikan tanggapan kepada pembicara yang -
mengeluarkan kata-kata yang bersifat menghina
seseorang, atau yang tidak mengindahkan -----
prosedur Rapat, dan jika perlu memerintahkan-
agar pembicara menghentikan pembicaraaannya--

atau menyuruh pembicara keluar dari ruang ---

c. Menunda Rapat untuk sementara demi -----—---—-

\tercapainya ketertiban.----=—=—===—==-e—m————--
Kecuali untuk interupsi, peserta yang hendak --
menggunakan haknya untuk bicara, mengeluarkan -
pendapat dan atau bertanya tentang pokok ------
masalah yang sedang menjadi acara Rapat dengan-

cara mengacungkan tangan atau dengan cara -----

menyampaikan permintaan tertulis.--------------
-—



13.

14.

15.

16.

Interupsi yang dimaksud pada Pasal 9 ayat (11)

dalam Tata Tertib ini hanya diperbolehkan -----

a. Meminta penjelasan tentang duduk persoalan -
yang sedang dibicarakan.---------c----cc-----
b. Qembantu Pimpinan Rapat meluruskan tata cara
kpembahasan. ----------------------------------
c. Mengingatkan Pimpinan Rapat agar rapat dapat

dilaksanakan sesuai dengan peraturan tata ---

T N

Demi keamanan RUTA seluruh Peserta Rapat ------
dilarang untuk membawa senjata tajam, senjata -
api, bahan peledak, atau alat yang dapat ------
membahayakan keamanan RUTA.----------=-=-=-—--—----
Demi ketertiban RUTA seluruh peserta rapat ----
dilarang untuk membawa dan menggunakan --------
alat-alat yang dapat mengganggu jalannya RUTA -
seperti pengeras suara, terompet, peluit, dan -
lain-lain . ~~-commmmrerrnemeeneerseas e nreees
Para Undangan RUTA tidak diperkenankan hadir --
dalam keadaan mabuk dan/atau dibawah pengaruh -
obat-obatan terlarang dan diharapkan mengenakan
PAKBIAR. WARK (GODBIE 55 s o o s e S o o §

Mengingat masih adanya Pandemi Covidl9, maka --

pelaksanaan RUTA akan turut mengikuti protocol-

Kesehatan  Fessrsvaerssshissmayas et eToassassSses




Pengambilan keputusan di dalam RUTA pada azasnya
dilakukan berdasarkan musyawarah untuk mufakat.-
Bila dengan jalan musyawarah tidak tercapai kata
mufakat, maka keputusan dapat diambil ---------
berdasarkan suara terbanyak (voting) dari Nilai
Perbandingan Proporsional (NPP) yang hadir.----
2. Sesuai dengan ketentuan Pasal 20 Anggaran Rumah
Tangga PPPSRS maka dalam hal PPPSRS memerlukan--
untuk memutuskan sesuatu yang menyangkut -------
Pemilikan dan Pengelolaan Rumah Susun, maka ----
setiap Pemilik hak yang sah atas satuan Rumah --

Susun mempunyai suara sesuai dengan besarnya --

3. Keputusan yang diambil dalam RUTA adalah sah dan
mengikat bagi Peserta Rapat dan pihak lain yang
berkepentingan.—--—----cceemm e mmmm e o
4. Bagi para Anggota yang tidak hadir dalam RUTA, --
htidak memberikan suara dan / atau yang keluar --
dari ruang rapat sebelum suatu keputusan -----

ditentukan, maka hak suaranya dianggap ---------

menyetujui semua hasil keputusan rapat.---------

---------------------- Pasal 11 -------cemerccecee——-
Notulen dan Berita Acara RUTA ini akan dibuat oleh

NotariS§.———=—=—==— e —————

1. Hal-hal yang belum ditetapkan dalam Tata Tertib

-l-iii_ifji_fizitapkan secara mufakat dalam RUTA.-



2. Setiap peserta rapat wajib mentaati seluruh------

aturan dalam Tata Tertib inil.----=-===-ccccceue-oo

-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, Magister ----
Hukum memberikan kesempatan kepada peserta rapat ----
untuk memberikan tanggapan terhadap Tata Tertib Rapat
Umum Tahunan tersebut.,--------cc--—cccecccccaccaca=--
-- Selanjutnya terdapat tanggapan dan usulan dari ---
Tuan DAVID (Unit A23-15) mengenai Pasal 7 Tata Tertib
Rapat Umum Tahunan ini mengenai kewajiban peserta ---
untuk menyerahkan fotocopy sertipikat yang mana -----
baiknya tidak perlu di serahkan hanya di tunjukan ---
saja saat hadir rapat. ---=-------—-=--———ccccceaca--
-- Atas usulan tersebut Tuan ERLANGGA KUSUMA, -------
Sarjana Hukum, Magister Hukum memberikan penjelasan--
bahwa pada dasarnya setiap pelaksanaan rapat peserta-
rapat harus melengkapi data-data kepemilikan, karena-
tujuannya untuk pembuatan akta berita acara rapat ---
oleh Notaris. Selain itu juga kendalanya apabila ada-
pengalihan sertipikat yang tidak di informasikan ----
kepada Pengurus PPPSRS Waterplace Residence, maka ---
akan ada kekeliruan data yang dimiliki oleh Pengurus-
PPPSRS Waterplace Residence.,----===--c-=es=scceccsess
-- Oleh karena tidak ada lagi peserta rapat yang ----
bertanya terkait dengan pembacaan Tata Tertib, maka -
Pimpinan Rapat mengesahkan Tata Tertib Rapat Umum ---

PYaRunaR: LRLSL e srrsmtmasnTeranntenstaSenanedans
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-- Selanjutnya Pimpinan Rapat menjelaskan sesuai ----

dengan tata tertib berdasarkan anggaran dasar

anggaran rumah tangga kuorum kahadiran ditetapkan ---

sebesar 50% + 1 (limapuluh persen plus satu) dari NPP

seluruh pemilik. Oleh karena hal tersebut Pimpinan --

Rapat menanyakan kepada saya selaku Notaris tentang -

kuorum rapat.

-- Bahwa Pimpinan Rapat mempersilahkan saya, Notaris-
untuk mengumumkan kuorum jumlah hak suara yang hadir.
Selanjutnya saya, Notaris menyatakan bahwa jumlah ----
peserta Rapat Umum Tahunan berdasarkan NPP yang hadir-
saat itu adalah 13,06% (tigabelas koma nol enam ------
persen) dan sesuai dengan ketentuan Pasal 27 ayat (1)-
Anggaran Dasar Perhimpunan Penghuni yang berbunyi ----
“Rapat Umum Tahunan Perhimpunan dinyatakan sah dan ---
segala keputusan-keputusan yang diambilnya mengikat --
seluruh Anggota Perhimpunan apabila jumlah hak suara -
yang hadir sekurang-kurangnya berjumlah 50% + 1 -----
(limapuluh persen plus satu) atau lebih dari 50% dari
seluruh total Nilai Perbandingan Proposional (NPP)”,--

sehingga Rapat ini dinyatakan belum memenuhi kuorum.--

Sesuai dengan Pasal 27 ayat (2) Anggaran Dasar PPPSRS-
berbunyi “Apabila Anggota Perhimpunan yang hadir belum
mencapai kuorum sebagaimana yang ditentukan dalam ayat
(1) pasal ini maka Rapat Umum Tahunan akan ditunda ---
dalam waktu 1 (satu) kali kesempatan selama 30 -------
(tigapuluh) menit. Jika setelah ditunda rapat belum --

mencapai kuorum maka anggota yang hadir dapat --------

melangsungkan Rapat. Dalam Rapat ini dapat mengambil--

\



P

kKeputusan yang sah dan mengikat apabila disetujui oleh

suara terbanyak dari suara yang hadir/kuasanya yang --

-- Setelah mendengar pernyataan dari saya, Notaris --
bahwa peserta Rapat Umum Tahunan pada saat itu belum-
memenuhi kuorum, maka Pimpinan Rapat menunda rapat --
selama 30 (tigapuluh) menit. -----====----=ceccecao_..
-- Selanjutnya setelah penundaan selama 30 ----------
(tigapuluh) menit, Pimpinan Rapat kembali menanyakan-
kepada saya, Notaris mengenai kuorum peserta rapat --
umum. Oleh karena itu, saya, Notaris pun menyatakan -
bahwa jumlah peserta Rapat Umum Tahunan berdasarkan -
NPP yang hadir sampai dengan saat ini adalah sejumlah
14,74% (empatbelas koma tujuhpuluh empat persen) -----
dan dinyatakan belum memenuhi kuorum, namun ---------
berdasarkan Pasal 27 ayat (2) Anggaran Dasar --------
Perhimpunan Penghuni, yaitu apabila anggota ----------
perhimpunan yang berhak hadir belum mencapai kuorum -
sebagaimana yang ditentukan dalam ayat (1) pasal ini -
maka Rapat Umum akan ditunda dalam waktu 1 (satu) kali
kesempatan selama 30 (tigapuluh) menit. Jika setelah -
ditunda rapat belum mencapai kuorum maka anggota -----
perhimpunan yang hadir dapat melangsungkan Rapat Umum.
Dalam Rapat Umum ini dapat mengambil keputusan yang --
sah dan mengikat apabila disetujui oleh suara --------
terbanyak dari suara yang hadir/kuasanya yang sah”.---
Sehingga Rapat ini dapat tetap dijalankan dan -=====-=-
mengambil keputusan-keputusan yang sah dan mengikat --

bagi seluruh anggota PPPSRS Waterplace Residence.-----

~“§§“~‘_§\




-

- Selanjutnya pembawa acara mempersilahkan kepada --

Tuan GO, BOSSE GOZALI untuk memimpin dan membuka ----

-- Tuan GO, BOSSE GOZALI dalam kedudukannya selaku --
Ketua Badan Pengurus Perhimpunan Pemilik dan Penghuni
Waterplace Residence memimpin rapat dan rapat dibuka-
kembali pada pukul 15.14 WIB (limabelas lebih --=-----
empatbelas menit Waktu Indonesia Barat). =----=--------
-- Selanjutnya Mata Acara “Rapat Pertama” yang ------

dinakitldl MEIAl § ssaSEesisssaREsRiSRSvaT R e

LAPORAN PERTANGGUNG JAWABAN P3SRS WATERPLACE ---
RESIDENCE TAHUN 2022 (DUARIBU DUAPULUH DUA) .-=--
-- Pimpinan rapat mempersilahkan kepada Nyonya MELLY-
MURYANA untuk menyampaikan laporannya.----==========-
| -- Selanjutnya, Nyonya MELLY MURYANA menyampaikan:---
LAPORAN PERTANGGUNG JAWABAN P3SRS WATERPLACE --------

RESIDENCE TAHUN 2022: ------============——==———————o-

| a. -- LAPORAN KEGIATAN PROGRAM KERJA PERIODE TAHUN —---

1.Renovasi Lobby Tower C dengan biaya sebesar =----
Rp. 384.065.510,- (tigaratus delapanpuluh empat

juta enampuluh lima ribu limaratus sepuluh -----

rupiah) dan telah terrealisasi pada Januari 2022

N

.Renovasi Lobby Tower A dengan biaya sebesar ----
Rp. 399.599.670,- (tigaratus sembilanpuluh
sembilan juta limaratus sembilanpuluh sembilan

ribu enamratus tujuhpuluh rupiah) dan telah ----




.—1/

terrealisasi pada Mei 2023 (duaribu duapuluh ---
L B i
3.Pengurusan Sertifikat hak guna bangunan dengan -
biaya sebesar Rp. 1.588.421.642,- (satu milyar -
limaratus delapanpuluh delapan juta empatratus -
duapuluh satu ribu enamratus empatpuluh dua ----

rupiah) dan telah terrealisasi pada Januari 2023

1.Audit Lift (25 (duapuluh lima) unit) dan Gondola

(6 (enam) unit) untuk semua Tower dengan biaya -
sebesar Rp. 38.750.000,- (tigapuluh delapan juta
tujuhratus limapuluh ribu rupiah) dan telah ----

terrealisasi pada November 2022 (duaribu ------

duapuluh duad);~=====rrrcess—cecessssmcecceser e
2.Perbaikan Sound Paging (Instalasi, Labeling dan-
kabel) untuk semua Tower dengan biaya sebesar --
Rp. 159.955.185,- (seratus limapuluh sembilan --
juta sembilanratus limapuluh lima ribu seratus -

delapanpuluh lima rupiah) dan telah terrealisasi

pada Januari 2023 (duaribu duapuluh tiga);------
3.Pemasangan Sistem Access Card dan Peninggian ---
Pagar di area Parkir Sepeda untuk Tower EF dengan
biaya sebesar Rp. 55.166.999,- (limapuluh lima -
juta seratus enampuluh enam ribu sembilanratus -

sembilanpuluh sembilan rupiah) dan telah -------

‘.\




terrealisasi pada Junj 2023
% ((’u,,rik.J -’J
‘M duapulyp --

4.Penggantian Battery Lampy Emergency Semus T
Y oem Tower-

untuk semua Tower (1.705 (serthtuﬁﬁuatuslima)

unit) dengan biaya sebesar Rp. 680.829.600

(enamratus delapanpuluh juta delapanratus ----
duapuluh sembilan ribu eénamratus rupiah) dan --
telah terrealisasi pada Maret 2023 (duariby ----

duapuluh tiga);

e e - - -
e e e e -o-

.Pemasangan Rubber Floor Area Play Ground ABC dan-
EF untuk Play Ground ABC dan EF dengan biaya ---
sebesar Rp. 142.681.609,- (seratus empatpuluh --
dua juta enamratus delapanpuluh satu ribu

enamratus sembilan rupiah) dan telah

terrealisasi pada Maret 2023 (duaribu duapuluh -

tiga) j==—-—mmm e e
6.Penambahan CCTV di Ruang Utility dan Area Parkir
untuk semua Tower 80 (delapanpuluh) unit dengan -
biaya sebesar Rp. 233.825.000,- (duaratus ------
tigapuluh tiga juta delapanratus duapuluh lima -

ribu rupiah) dan telah terrealisasi pada Maret -

7.Pergantian Batu Bibir Kolam Renang EF untuk Lap -
Pool EF dengan biaya sebesar Rp. 40.200.650,- --
(empatpuluh juta duaratus ribu enamratus -------

limapuluh rupiah) dan telah terrealisasi pada --




.Perbaikan Waterfall untuk Lazy Pool ABC dengan -
biaya sebesar Rp. 151.103.692,- (seratus -------
limapuluh satu juta seratus tiga ribu enamratus-

sembilanpuluh dua rupiah) dan telah terrealisasi

LAPORAN KEUANGAN TAHUN 2022; --------=====-=-c-----
-- Tahun 2022 Auditor independen yang melakukan --
audit adalah KAP Buntaran dan Lisawati. ----------
~= Opini Auditor: (====—=S-tmsetccscntescnmnncnsmces
Posisi keuangan Perhimpunan Pemilik Dan Penghuni -
Satuan Rumah Susun Waterplace Residence tanggal --
31-12-2022 (tigapuluh satu Desember duaribu ------
duapuluh dua), serta laporan aktivitas dan arus --
kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal ----
tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan-
Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.--
Auditor independen KAP Buntaran & Lisawati.-------
-- LAPORAN POSISI KEUANGAN PER 31 DESEMBER 2022.--
-- Berdasarkan Laporan Posisi Keuangan, jumlah --

asset yang dimiliki Waterplace Residence per ----

tanggal 31-12-2022 (tigapuluh satu Desember -----

duaribu duapuluh dua) sebesar ---------=---cce----
Rp. 53.252.901.660,- (limapuluh tiga milyar ------
duaratus limapuluh dua juta sembilanratus satu ---
ribu enamratus enampuluh rupiah).------------c--ua

-- Adapun rincian Asset tersebut, terdiri dari :--

—
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-- Selain asset, jumlah liabilitas dan aset----

neto yang dimiliki Waterplace Residence per ---

tanggal 31-12-2022 (tigapuluh satu Desember ---

duaribu duapuluh dua) sebesar ------------=----

Rp. 53.252.901.660,- (limapuluh

tiga milyar ---

duaratus limapuluh dua juta sembilanratus satu-

ribu enamratus enampuluh rupiah).--=--===------

-- Adapun rincian Liabilitas dan Aset Neto ----

tersebut, terdiri dari:------------------------

LIADILITAS DAN ASET NETO
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LIABILITAS JANCKA FENDEX
Usang Usate

Usang Pajak

Userng Law-lain
|Bevan yung Mashi Hans Direywr

LIADILITAS JANGKA PANJANG

ASET NETO

| Asct Neow Tanpas Pormbaiasan

S wphs (Definh) Akurmmdsssn

Feradsdan (Deban) Komperciwnsdl Lakens
[ Jumdah Aset Nete

JUMLAN LIADILITAS DAN ANET NETO

9. 938610861

34,438 294

1.608% 493 361
E— - IFPE_I N

|7427.471 Aany

3432830932
20748819, 68)
16148357417
— 1800336800
IANIT ONa R
—_—tages 3630

6797181 693
191, 137.672
SHO%R 239 347

z! aa’ ”'I“

-- SINKING FUND SAMPAI DENGAN TANGGAL 31 -=-----

PDREEEER 2022 . Frrr s e eSS SsdSsean=



Rponittser

-- Selanjutnya, Sinking Fund sampai dengan ----
tanggal 31-12-2022 (tigapuluh satu Desember ---
duaribu duapuluh dua) adalah sebesar ----------
Rp. 20.462.012.051,- (duapuluh milyar ---------
empatratus enampuluh dua juta duabelas ribu ---

limapuluh satu rupiah) dengan rincian sebagai -

berikut:-=======-cccm-mmme e
TITIPAN SINKING FUND
Total Srking Fund $/d 3) Desember 2022 42,512,669,195
Bunga Deposito Sinking Fund s/ 2022 5587271457
Bunga Obligasi Sinking Fund sid 2022 25.975,
Total Sinking Fund 3/d 31 Descmmber 2022 48,125.916,011
Permkaian Sinking Fund 2012 843,132,953
Permakaizn Sinking Fund 2013 9,141,930,253
Permkainn Sirking Fund 2014 3,541,068227
Pemmokaian Sinking Fund 2015 .
Perrukaian Sinking Fund 2016 2,089,194,092
Pemuksian Sinking Fund 2017 3,881,299,757
Permkainn Sinking Fund 2018 1,105,967,721
Permkaian Sinking Fund 2019 2,428,853,755
Perukaion Sinking Fund 2020 1,930,579,570
Penmkaina Sinking Fund 2021 2,414,770,000
Permksian Siking Fund 2022 .

Total Permkainn Sinking Fund 2012 - 31 Deserrber 2022 - 27377.096.328
!hSﬂuMﬂJlmm 20,748, 819.68)
Pigang Sirking Fund yang tadak tertagh per Descrrber 2022 - 286807632
Sia Sinking Fund scichh dhurang Pasang SF 20,462,012,051
Deposito Slaking Fund Desember 2022 15,462,012,081

| | ¢ Oblizas] Sinking Fund Desember 2022 5,000,000,000
-- LAPORAN AKTIVITAS PER 31 DESEMBER 2022, -----

-- Iuran dan Pendapatan Tanpa Pembatasan per --
tanggal 31-12-2022 (tigapuluh satu Desember ---
duaribu duapuluh dua) sebesar ----------=------
Rp. 52.994.588.953,- (limapuluh dua milyar ----
sembilanratus sembilanpuluh empat juta --------
limaratus delapanpuluh delapan ribu -------=---
sembilanratus limapuluh tiga rupiah). ---------
-- Beban Tanpa Pembatasan per tanggal --------
31-12-2022 (tigapuluh satu Desember duaribu ---
duapuluh dua) sebesar Rp. 51.960.646.621,- ----

(limapuluh satu milyar sembilanratus enampuluh-

-\
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Juta enamratus empatpuluh enam ribu enamratus -
duapuluh satu rupiah). Jumlah Penghasilan per -

| tanggal 31-12-2022 (tigapuluh satu Desember ---

o

duaribu duapuluh dua) sebesar Rp. 841.539.822, -
(delapanratus empatpuluh satu juta limaratus --
tigapuluh sembilan ribu delapanratus duapuluh -
dua ‘TUpiaR): === -Toroemrr s se s s ea s aeassaassa

-- Adapun rincian Iuran dan Pendapatan Tanpa --

Pembatasan, Benban Tanpa Pembatasan serta -----

Penghasilan (Beban) sebagai berikut:-----------
y ———————————————————————————
FERUMIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNT RUMAN SUSUN WATERFLACE RESIDEN
LAPORAN PFENGIHASILAN
UNTUK TANUN YANG BERAKIHIR PADA 31 DESEMDER 2022
—_—
"p
ANPA PEMBATASAN DARI SUMBER DAYA
IURAN DAN PENDAPFATAN
luran dan Perslapatan Nurys 52.034,.79408)
Lainbin —__Ss87%a3%0
[ Jarlah buran dan Porlap Tarpa P —’M.&!L
BENDAN
Beban Latrk, Al dan Datan Nakar 16,076,709 526
Deban Gedurg 14,460,450.533
Deban Gaji dan Turjangan 3.913.639, 608
Deban Umem dan Admemrast 1668329623
Iebaa Perbadan dan PervBarman THIR 54T 56
Neban Ketenndun 4634022067
Deban Assrsnsd 1.866.32) 441
Debas WO Derbayar 3378513
Lam-bn (490,795,7%8)
Iichan Tarpa Perrbatasan 51,960, 1
(Defi) 1,033,942332
(Beban) Manfaa Kanwswan (192.402.510)
Fenghasilan (Tetmn) 541 839822

-- Setelah penyampaian Laporan Pertanggung Jawaban---
P3SRS Waterplace Residence Tahun 2022 (duaribu =------
duapuluh dua) terdapat pertanyaan dari Tuan RUSLY ---
(Unit C21-08 dan F11-08) yang diajukan secara lisan--
kepada Pimpinan Rapat, yaitu mengenai beban asuransi-
sebesar Rp. 1.866.323.441,- (satu milyar delapanratus
enampuluh enam juta tigaratus duapuluh tiga ribu ----
empatratus empatpuluh satu rupiah) tersebut berapa --

uang pertanggungannya, dan dasar perhitungan beban --



“lasuransi sebesar Rp. 1.866.323.441,- (satu milyar ---
delapanratus enampuluh enam juta tigaratus duapuluh -

tiga ribu empatratus empatpuluh satu rupiah) dari ---

-- Atas pertanyaan tersebut Pimpinan Rapat meminta --

kepada Nyonya MELLY MURYANA untuk dapat menampilkan -

-- Tuan RUSLY (Unit C21-08 dan F11-08) menyampaikan--
dengan data yang ada terlihat uang pertanggungan atas
asuransi sebesar Rp. 2.000.000.000.000,- (dua triliun
rupiah) yang mana seharusnya premi asuransi bisa 1/2-
(satu per dua) sesuai Surat Edaran OJK Nomor 5 ------
Tahin 201 ]  ~ = S e e R S SR SR L S S SIS TR S A e e -
-- Menurut Nyonya M.V. GABRIEL WIGNJODIGDO bahwa ----
PPPSRS Waterplace Residence saat ini telah dicover --
oleh beberapa asuransi dan apabila ada klaim berjalan
dengan lancar (amaRn).=-==-—c=-=-----o-crcocceccecac—-—=
-- Selanjutnya, Tuan RUSLY (Unit C21-08 dan F11-08) -
kembali menyampaikan bahwa asuransi dapat diganti ---
dengan perusahaan asuransi yang lebih bagus, sehingga
apabila ada kebocoran bisa di klaimkan tidak menjadi-
beban Penghuni. Penghuni telah membayar premi mahal -
tetapi permasalahan ini terlihat sulit oleh Badan ---
Pengelolah Lingkungan (BPL) yang mana apabila di ----
cover maka penanganan klaim cepat tidak boleh lebih -
dari 14 Rarl s——=-c-cicsimisisrirasssrnasssiessasave
-- Atas pertanyaan tersebut Pimpinan Rapat mengundang
Tuan RUSLY (Unit C21-08 dan F11-08) untuk dapat -----

berdiskusi terkait asuransi. ----—-—----ccememmcmao ..

_\
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-- Selanjutnya terdapat pertanyaan dari Tuan TAN GOAT
HONG (Unit F19-08) mengenai laporan pertangqung -----
jawaban sebaiknya di print, kalau di tampilkan di ---
slide tidak jelas telihat. Selain 1itu Tuan TAN GOAT -
HONG (Unit F19-08) juga memberi usulan agar ---------
pendapatan perbulan dan pengeluaran rutin dapat -----
dirincikan agar transparan.------=------ecccccccccac---
-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister ---
Hukum menanggapi bahwa mengenai laporan pertanggung -
jawaban telah didistribusikan di website PPPSRS -----
Waterplace Residence, dan karena laporan keuangan ini
hal yang sensitive maka sebaiknya diberi password. --
Sehingga hanya para pihak yang berkepentingan saja --
yang dapat mengakses.,---====-----=ccccccccccaccccccca-
-- Tuan TAN GOAT HONG (Unit F19-08) menambahkan ingin
melihat laporan keuangan dan tidak peduli dengan gaji
pegawai yang tidak memenuhi syarat, Tuan TAN GOAT ---
HONG (Unit F19-08) menyampaikan seharusnya pengurus -
PPPSRS Waterplace Residence berada di kantor PPPSRS -
agar dapat bertanggung jawab.------------------------
-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister ---
Hukum kembali menanggapi bahwa semua pengurus PPPSRS-
Waterplace Residence tidak mendapatkan gaji, £anya -
saat hadir rapat di beri uang kehadiran rapat sesuai-
yang diatur dalam Anggan Dasar dan Anggaran Rumah ---
Tangga PPPSRS Waterplace Residence.------==---c-cc-=---
-- Selanjutnya Tuan INDRO SUKIANTO (Unit B19-12) ----

menyampaikan adanya kebocoran pada balkon unit dan --

l telah di perbaiki namun tidak ada hasil, dan akhirnya




—
berinisiatif memperbaiki sendiri dengan meminta ijin-

kepada BPFL untuk pemasangan talang agar tidak bocor -
namun tidak mendapatkan ijin.----=--=-=----------------
-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister ---
Hukum menanggapi bahwa apabila hendak memperbaiki ---
sendiri itu hal yang sulit karena Waterplace --------
Residence ini milik bersama sehingga keseragaman ----
harus tetap dijaga.-===---cceemcccnccmcccnncccacncca-
-- Tuan Doktorandus ARBIN ROBERT (Unit B28-12 dan ---
E09-11) menyampaikan mengenai lift di Tower B yang --
telah di perbaiki namun setelah pemakaian 2 bulan ---
kembali rusak, begitu juga dengan lampu balkon yang -
sampai saat ini masih tidak berfungsi dengan baik. --
Tuan Doktorandus ARBIN ROBERT (Unit B28-12 dan ------
E09-11) berpendapat alangkah baiknya melihat skala --
prioritas permasalahan dan diharapkan di ------------
masing-masing Tower satuan rumah susun ada penanggung
jawabnya yang dapat di hubungi agar permasalahan ----
segera teratasi dengan baik.--------------cec--ccoo—o
Ditambah mengenai masalah lift di Tower B baru di --
perbaiki belum sampai 2 bulan rusak lagi jadi pada --
prinsipnya penggunaan lift ini tidak dapat di pakai -
dengan: Sempuria; SreSsRSStteLiEesamm ey i
-- Selanjutnya Nyonya MELLY MURYANA menganggapi bahwa
untuk kebocoran, gondola agak sulit untuk digunakan -
namun PPPSRS Waterplace Residence akan mengusahakan -

dengan sebaik-baiknya.-==——- e e

—



—

~_ Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum

Hukum menanggapi permasalahan Tuan INDRO SUKIANTO

+ Magister -_.

(Unit B19-12) dan Tuan Doktorandus ARBIN ROBERT (Uni
nit

B28-12 dan E09-11) yang mana ini merupakan -=-=--ooo__
permasalahan Prosedur Operasi Standar atay Tata Cara-
Kerja Baku yang mana harus di evaluasi kembalj. ----.
Sehingga saat ada permasalahan langsung di tangani --
hingga tuntas sesuai dengan urgensi dan klasifikasi -
permasalahan,-===c--=-csscccccrccncc e e cccccceaaaa
-- Pimpinan Rapat menyampaikan hasil evaluasi dari---
kepengurusan PPPSRS Waterplace Residence yang mana --
apabila terdapat perbaikan minor seperti keretakan, -
lampu mati yang mana hal itu merupakan tanggung jawab
PPPSRS Waterplace Residence maka akan ada tim khusus-
yang akan mendatangi tiap unit sehingga tidak perlu--
MENIUNGTY gondola, ~=<sscstossioiisreiassesranssssssoss
-- Selanjutnya, Tuan BEZA (Unit 16-08) menyampaikan -
mengenai permasalahan sertipikat, yang mana ----=-----
seharusnya PPPSRS Waterplace Residence dapat --------
memberikan kepada penghuni copy sertipikat yang telah
di legalisir, karena saat hendak mengajukan legalisir
di perwakilan Notaris PPPSRS Waterplace Residence di-
kenakan biaya sebesar Rp. 37.500,- (tigapuluh tujuh -
ribu limaratus rupaih) per lembar. Hal itu terlalu --
RANAL GEEER SatE PINGRONL. w=so-wememmemenmnERSEr
-- Nyonya MELLY MURYANA menganqgapi pahwa untuk 1 ---
unit terdapat 1 bendel sertipikat yang mana apabila -

di legalisir mengeluarkan biaya sebesar Rp. 500.000, -

(limaratus ribu rupiah). Sehingga apabila

\
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Rp. 500.000,- (limaratus ribu rupiah) di kalikan ----
dengan jumlah unit maka akan membutuhkan biaya ------
sebesar Rp. 1.200.000.000,- (satu milyar duaratus ---
juta rupiah) yang mana biaya tersebut tidak sesuai --
dengan anggaran PPPSRS Waterplace Residence.---------
-- Tuan TANTOK GUNAWAN (Unit F19-05) menyampaikan =----
bebetapa hal; Yyaltui-scsnctenusadaissnstammnodenpbens

- Apabila terdapat engineering yang hendak masuk ----

dalam unit balkon mohon menginformasikan terlebih -
gl g e e S en S o e e o oy g ey
- Bahwa apakah betul Badan Pengelolah Lingkungan tiap
tahun rugi.-=-=-=--==----ccmmmc e

- Mengenai parkiran sepeda motor mohon di perhatikan

agar tidak berdempet-dempetan agar mengurangi -----

kerusakan yang dapat menimbulkan permasalahan baru.

-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister ---
Hukum menanggapi bahwa untuk aturan saat ini --------
disarankan untuk pengurus PPPSRS Waterplace Residence
saldo sisa akhir tahun dialihkan ke sinking fund, ---
karena pada prinsipnya PPPSRS merupakan badan hukum -
nirlaba, yang mana apabila ada saldo secara pajak ---
dianggap sebagai pendapatan.---------=----------c-=--
-- Pimpinan Rapat membenarkan apa yang telah di -----
sampaikan Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., =-----
Magister Hukum, sisa saldo memang akan di pindahkan -
padahal sebetulnya pengeluaraan PPPSRS belum selesai.

-- Selanjutnya Tuan EDI (Unit B09-03) menyampaikan --

BEBRERPE MR [ i oo s s st s S 5 o s ek i o o




- apakah di mungkinkan akses card yang dimiliki --
{oleh penghuni dapat digunakan juga untuk Tower -
yang 18iniys. -~ ~~—cenrestrsrnnsnnmmnsssnssacass
'- lampu balkon di Tower B unit 03 sudah selama 2--
(dua) tahun tidak menyala.------------=--c--c---
I- Lift sering rusak, sehingga faktor keselamatan -

perlu lebih di perhatikan dengan baik.-----=-----

-- Selanjutnya, terdapat masukan dari Tuan TAN GOAT -
HONG (Unit F19-08) yang mana menyampaikan sebaiknya -
listrik dan air yang masuk di tiap-tiap unit segel --
panelnya resmi berasal dari pemerintah.,-----=-====----
-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister ---
Hukum menanggapi bahwa untuk bagunan khusus yaitu ---
Satuan Rumah Susun aliran listrik yang berasal dari -
Perusahaan Listrik Negara hanya sampai di gardu -----
Satuan Rumah Susun, setelah itu oleh pengurus PPPSRS-
akan di distribusikan ke tiap-tiap unit.-------------
-- Selanjutnya, pertanyaan dari Nyonya YULIA mengenai
dana sinking fund yang diobligasikan dan ------------
didepositokan, berapa bunga dari dana sinking fund --
yang: tolah di depostifokal i~ ==serstitnnmninsSmySwon
-- Nyonya M.V. GABRIEL WIGNJODIGDO menyampaikan bahwa

Waterplace Residence terdapat 2 (dua) dana sinking --

- Rp. 15.462.012.051,- (limabelas milyar ---------

empatratus enampuluh dua juta duabelas ribu ----

limapuluh satu rupiah) di depositokan di Bank -



L

Jawa Barat, dengan rate bunga sebesar 5.75% ----
(lima koma tujuhpuluh lima persen). ------=-=-=---
- Rp. 5.000.000.000,- (lima milyar rupiah) di ----
obligasikan di Obligasi FR 90, dengan rate bunga

sebesar 5.12% (lima koma duabelas persen) .------

-- Karena tidak ada pertanyaan dan usul lainnya, maka
Pimpinan Rapat mengesahkan dan menerima Laporan -----
Pertanggung Jawaban P3SRS Waterplace Residence Tahun-
2022 (duaribu duapuluh dua) yang terdiri dari Laporan
Kegiatan Program Kerja Periode Tahun 2022 dan Laporan
Keuangan Tahun 2022 (duaribu duapuluh dua).------=----
-- Selanjutnya, Pimpinan Rapat menunda rapat selama--
30 (tigapuluh) menit untuk memberikan kesempatan bagi
para peserta rapat untuk ibadah sholat Maghrib.------
-- Setelah penundaan selama 30 (tigapuluh) menit, ---
Pimpinan Rapat melanjutkan kembali jalannya rapat.---
-- Pimpinan Rapat mempersilahkan kepada Tuan --------
ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, Magister Hukum untuk-

melanjutkan Mata Acara “Rapat Kedua” yaitu: ---------

LAPORAN PROGRAM KERJA TAHUN 2023 dan --=-==-===--=

RENCANA KERJA DAN BUDGET TAHUN 2024 .---=====-ce--
-- Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, Magister ----
Hukum mempersilahkan Nyonya MELLY MURYANA untuk -----
memaparkan materi Laporan Program Kerja Tahun 2023 --
dan Rencana Kerja Dan Budget Tahun 2024.-------------
-- Selanjutnya Nyonya MELLY MURYANA menyampaikan: =---

-- LAPORAN PROGRAM KERJA TAHUN 2023.-----ccceecee—-=-=-=

S e




1.

RENCANA KERJA OPERATIONAL TAHUN 2023 ----====ecca-o
Perbaikan kubah Club House EF dengan estimasi biaya
sebesar Rp. 170.000.000,~- (seratus tujuhpuluh juta
rupiah) sedang dalam proses pengerjaan dengan ----

target realisasi pada Juni 2023 (duaribu duapuluh--

. Perbaikan Paving Block Depan Tower A, C, D dengan

estimasi biaya sebesar Rp. 188.411.105,- (seratus-
delapanpuluh delapan juta empatratus sebelas ribu-
seratus lima rupiah) sedang dalam proses ---------

pengerjaan dengan target realisasi pada Juli 2023 -

Perbaikan Batu Bibir Kolam Renang ARBRC dengan --
estimasi biaya sebesar Rp. 175.000.000,- (seratus-
tujuhpuluh lima juta rupiah) sedang dalam proses -
pengerjaan dengan target realisasi pada Januari ---

2024 (duaribu duapuluh empat);---------============

. Perbaikan Waterproofing Roof Top semua Tower dan--

Tokan dengan estimasi biaya sebesar ---------=----
Rp. 1.465.513.707,- (satu milyar empatratus -----=-
enampuluh lima juta limaratus tigabelas ribu -----
tujuhratus tujuh rupiah) yang di ambil dari dana--
sinking fund dan sedang dalam proses pengerjaan --

dengan target realisasi pada Nopember 2024 (duaribu

. Repainting pintu besi yang rusak dengan estimasi-

biaya sebesar Rp. 55.125.130,- (limapuluh lima ---
juta seratus duapuluh lima ribu seratus tigapuluh-

rupiah) sedang dalam proses pengerjaan dengan ---=




target realisasi pada Oktober 2023 (duaribu -------

| duapuluh tiga);-----===s-cmmmcmmmmememee—e—aoo
== RENCANA PEKERJAAN BUDGET SINKING FUND 2024.-------
1. Pengecatan Facade Tower untuk Tower A, B, C dengan
estimasi biaya sebesar Rp. 3.013.200.000,- (tiga--

milyar tigabelas juta duaratus ribu rupiah) dengan

2. Pengadaan Lighting Fagade untuk semua Tower dengan-
estimasi biaya sebesar Rp. 438.726.000,- ----=----

(empatratus tigapuluh delapan juta tujuhratus ----

duapuluh enam ribu rupiah) dengan kategori -------
Kosmetik;—===-=——=—————=cccmmm e o
-- ASUMSI BUDGET 2024: ---------------—cccccccccanaa-
- Tarif Listrik Tidak ada kenaikan;---—----==-======---
- Tarif Air Tidak ada kenaikan;-----=--—-=—=—=———ce——_
- Kenaikan UMK 2024 (duaribu duapuluh empat) dan ---

, Kenaikan Upah Outsource asumsi 5% (lima persen);---
- Inflasi Bank Indonesia 3% (tiga persen);----------
- 1 (satu) Dolar Amerika Serikat sama dengan -------

Rp. 15.000,- (limabelas ribu rupiah);-------------

Asumsi diatas dapat berubah /disesuaikan apabila ----
terdapat aturan atau kebijakan Pemerintah. ----------
-- Adapun rincian Laporan Penghasilan Forecast 2023, -

sebagai berikut: -—=—-——-----emmm e

_-\
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-- Adapun perbandingan Forecast 2023 dengan Budget --

2024, sebagai berikut: ----------------—-eeoooooooooo
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-- Dalam mata acara rapat ini, terdapat pertanyaan --
dari Tuan AGUS (Unit 14-16) menyampaikan mengenai ---

lift yang rusak jangan sampai memakan korban sehingga

—
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harus di perhatikan dan harus di paparkan dalam -----
réncana kerja panjang. -csssciddincevoascsnanndvesSewa
-- Nyonya MELLY MURYANA menyampaikan bahwa mengenai -
dana sinking fund yang akan di gunakan pada :-=-------

- tahun 2024 (duaribu duapuluh empat) untuk ==------

pengecatan Tower A, B, dan C; -------c-ccccccaa._.

- tahun 2025 (duaribu duapuluh lima) akan di gunakan

untuk pengecatan Tower D, E, F, Renovasi Lobby ---

Tower D, E, F dan Club house;--==-==-cocmmmmmea__

- tahun 2026 (duaribu duapuluh enam) akan digunakan-
untuk pengecatan interior dinding, lantai kolam, -

dinding tangga, dak tangga exit, dan koridor semua

-- Pimpinan Rapat menambahkan yang terpenting disini-
tidak ada kenaikan Iuran Pengelolaan Lingkungan (IPL)
hanya kenaikan pada listrik dan ais dikarenakan -----
mengikuti ketentuan dari pemerintah.-------==--=c----
-- Nyonya EVELYN (Unit C08-03, C2-09, dan C12-12) ---
menyampaikan mengenai penitipan barang milik semua --
penghuni yang di kenakan biaya dan jarak pengambilan-
barang titipan yang jauh dan tercampur dengan barang-
titipan milik penghuni Tower lain.---------=-——====---
-- Selanjutnya, Pimpinan Rapat menanggapi bahwa -----
mengenai barang titipan ini merupakan desentralisasi-
konsep dari Jakarta, yang mana dalam perkembangan ---
saat pandemi banyak sekali barang-barang yang -------
dititipkan namun salah kirim atau lupa untuk di ambil
yang mana hal itu membuat estetika lobby menjadi ----

kurang bagus. Sehingga dibuatlah kebijakan apabila --

~\




—

dalam beberapa hari barang titipan jinj tid
ldak

di ambi ]

maka akan di kumpulkan dalam ]

(satu) tempat

(qudang)
demi estetika dan kenyamanan lobby.

-- Karena tidak ada pertanyaan dan usul lainny
: a4, maka

pimpinan Rapat mengesahkan dan menerima Lapora
an ~=-a.o

Program Kerja Tahun 2023 dan Rencana Kerja dan Budget

Tahun 2024.

-- Selanjutnya, Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum. -

Magister Hukum mempersilahkan kepada saya, Notaris---

untuk membacakan kesimpulan dari Rapat Umum ini,

1. Menyetujui Laporan Pertanggung Jawaban P3SRS

WaterplaceResidence Tahun 2022.

2. Menyetujui Laporan Program Kerja Tahun 2023 dan ---

2024 serta Rencana Kerja dan Budget Tahun 2024.----

-- Karena menurut Pimpinan Rapat tidak ada lagi hal -
hal yang perlu dibicarakan dalam Rapat, maka --------
selesailah pembahasan atas seluruh mata acara Rapat -
ini dan Pimpinan Rapat menutup Rapat secara resmi ---
pada pukul 20.15 WIB (duapuluh lebih limabelas menit-
Waktu Indonesia Barat).-------=====-==c-=====-—==-===
------------ DEMIKIANLAH AKTA INI ---=====-==="77%
-- Dibuat dan diresmikan di Surabaya, pada hari ini,-

tanggal dan jam seperti diatas, dengan dihadiri oleh:

1. AGNES ALEXZA BIANDA GAHARPUNG, Sarjana Hukum, ===

P

(duapuluh dua April seribu sembilanratus

-

sembilanpuluh satu), Warga Negara Indonesis,

: i di
-1 Pegawai Kantor Notaris, bertempat tinggal




el

Sidoarjo, Taman Pondok Jati BA-16, Rukun ---------
Tetangga (RT.) 030, Rukun Warga (RW.) 006, -------
Desa/¥elurahan Geluran, Kecamatan Taman, --==------
Pemegang Kartu Tanda Penduduk dengan Nomor -------
Induk Kependudukan (N.I.K): 3515136204910001; ----

- untuk sementara ini berada di Surabaya.---------

2. CECEALIA ZEFANIA TANDIONO, lahir di Surabaya, pada
tanggal 22-11-1994 (duapuluh dua November seribu -
sembilanratus sembilanpuluh empat), Warga Negara -
Indonesia, Pegawai Kantor Notaris, bertempat -----
tinggal di Surabaya, Jalan Donokerto 1 Nomor 3,---
Pemegang Kartu Tanda Penduduk dengan Nomor Induk -

Kependudukan (N.I.K): 3578116211940002; ----------

- Keduanya sebagai saksi saksi. -——--------cececcc---

-- Setelah akta ini oleh saya, Notaris dibacakan ----
kepada saksi-saksi tersebut, maka segera akta ini ---
ditandatangani oleh saksi-saksi tersebut dan saya, --
Notaris, sedang penghadap tidak menandatanganinya --
karena mereka telah meninggalkan ruangan Rapat. -----
-- Dilangsungkan tanpa perubahan apapun.-----=--===---

-- Asli akta ini telah ditandatangani dengan --------
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( ANITA ANGGAWIDJAJA, S.H. )



