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i BERITA ACARA RAPAT UMUM TAHUNAN ANGGOTA =---=--=

~PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN-
"""""""""" WATERPLACE RESIDENCE —====mm=mmmm=mm=—=-=
""""""""""""""" Nomor : 116 -====———m—mmm————————
—-- Pada hari ini, Rabu, tanggal 29-06-2022 ——=--==——=
(duapuluh sembilan Juni duaribu duapuluh dua) pukul -
15.15 WIB (limabelas lebih limabelas menit Waktu =----
Indonesia Barat) .—-————————mmmmme e —————— =
-— Saya, ANITA ANGGAWIDJAJA, Sarjana Hukum, Notaris -
di Surabaya dengan dihadiri oleh saksi saksi yang ---
saya, Notaris telah kenal dan yang akan disebutkan --

pada bagian akhir akta ini : =====——————m——————————=-

- Atas permintaan dari Pengurus Perhimpunan Pemilik-
dan Penghuni (PPPSRS) Waterplace Residence yang -—-
dalam hal ini diwakili oleh : —-===—=====—————==—"=

Tuan GO, BOSSE GOZALI, lahir di Donggala, ———

pada tanggal 08-06-1958 (delapan Juni --=---——-

seribu sembilanratus limapuluh delapan), —--—-=

Warga Negara Indonesia, Karyawan Swasta, ---—-

bertempat tinggal di Surabaya, Jalan Darmo --

Permai Timur 4/62, Rukun Tetangga 003, Rukun-

Warga 001, Kelurahan/Desa Sonokwijenan, ===--

Kecamatan Sukomanunggal, pemegang Kartu Tanda
penduduk nomor : 3578270806580003 ; --—--===-

—— Untuk dan atas permintaan tersebut diatas membuat -
Berita Acara Rapat Umum Tahunan Anggota Perhimpunan --
pemilik dan Penghuni Rumah Susun (PPPSRS) Waterplace-
Residence diselenggarakan : —===----TTTTTTTTIEEEIIIIOT

- pada hari . Rabu ; ———————-—m————TTTTTTTTTTTTTTT

- tanggal . 29-06-2022 (duapuluh sembilan Juni -
duaribu duapuluh dua); -==——————====
| - pukul 15.15 - 20.35 WIB (limabelas lebih -

limabelas menit sampai dengan pukul-
duapuluh lebih tigapuluh lima menit-
Waktu Indonesia Barat); —---——————""-

- tempat zhang Palace, Lantai 3, Jalan Raya -

Lontar Nomor 172 Surabaya; ------——=

L-_"—-"'---—-
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dan ditempat tersebut telah hadir dan oleh karena itu
telah menghadap kepada saya, Notaris dengan dihadiri-
oleh saksi saksi yang akan disebut dibagian akhir ---
akta ini yaitu para pengurus, pemilik dan penghtini --
Wwaterplace Residence, sesuai Daftar Hadir terlampir.-
—- pembawa acara terlebih dahulu mengucapkan selamat-

datang kepada para peserta rapat dan selanjutnya ----

membacakan agenda acara pada Rapat Umum Tahunan

Anggota Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Rumah Susun-

Waterplace Residence sebagai berikut:

1. Regristrasi dan Kehadiran Peserta.

pPembukaan dan Pembacaan Doa.

Pembacaan Tata tertib.

pembacaan Kuorum Kehadiran.

(5 o IR U % T o ]

Laporan Pertanggungjawaban Program Kerja dan ---

Laporan Keuangan tahun 2019 (duaribu

sembilanbelas) sampai dengan 2021 (duaribu

duapuluh satu) dan Laporan Neraca Keuangan
(Audited) tahun buku periode Januari 2019 ----=-=<
(duaribu sembilanbelas) sampal dengan

31-12-2021 (tigapuluh satu Desember duaribu ----

duapuluh satu) dan pengesahannya.
IG. Pemaparan Program Kerja tahun 2022 (duaribu ----

duapuluh dua) sampai dengan 2023 (duaribu

duapuluh tiga) dan pengesahannya.

'7. Penutup.
-- Pembawa Acara memperkenalkan Pengurus PPPSRS

Waterplace Residence yang hadir sebagai berikut:

1. Tuan GO, BOSSE GOZALI;

2. Tuan Insinyur, ADITYA SUTANTIO;-~--=-—===———==="777
3. Nyonya Doktoranda, LAUW, SYANE WAHYUNI LOEKITO;-—-
4. Nyonya M.V. GABRIEL WIGNJODIGDO; —————————=========
5. Tuan ANTONIUS INTIAWAN KARTONO, Sarjana Hukum, --—-

6. Tuan TUKL SUCITRO;——=mm——memmm—me s s s e

7. Nyonya Lily:
8. Tuan TONNY POERNOMO, DIPL.ING; dan --==-—==-——-=""7

9. Tuan MIDYANTO W, ==========s==ssss==-s=ss=
e ——
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== Hadir dalam rapat ini Konsultan Hukum Tuan =—------
ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum., Magister Hukum yang-
mendampingi Pimpinan Rapat dalam menimpin rapat ====-

dengan tujuan agar acara dapat berlangsung dengan ---
baik.

== Setelah selesai pembacaan doa, pembawa acara -----
mempersilahkan Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum,--
Magister Hukum membacakan Tata Tertib Rapat Umum ----
Tahunan. Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, -------
Magister Hukum menyampaikan bahwa Rapat Umum Tahunan-
hari ini merupakan pelaksanaan Rapat Umum Tahunan ---
yang tertunda karena adanya pandemi Covidl9 di —--—----
Indcnesia khususnya, pandemi Covidl9 tersebut -------
merupakan bencana alam yang dapat di kategorikan ----
sebagai Force Majeure, bencana ini menimpa seluruh --
dunia khususnya pada Indonesia karena adanya pandemi-
tersebut maka pemerintah pusat atau pemerintah ------
Republik Indonesia mengeluarkan larangan untuk ———---
berkumpul bagi seluruh rakyatnya, ini terbukti bahwa-
beberapa rapat kabinet yang dilakukan secara daring -
atau virtual oleh karena hal tersebut juga maka -----=
pengurus PPPSRS Waterplace Residence baru hari ini --
dapat menjalankan RUTA sesuai dengan anggaran vang -—-—
ada di dalam anggaran dasar dan anggaran rumah ------
R B o e e e e e
-— Selanjutnya Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, -
Magister Hukum untuk membacakan Tata Tertib Rapat ———

Umum ini, yaitu :

------- TATA TERTIB RAPAT UMUM TAHUNAN ANGGOTA ---=-=
---------------- (RAPAT UMUM TAHUNAN) --===========-=
PERHIMPUNAN PEMILIK dan PENGHUNI ========

-------------- SATUAN RUMAH SUSUN (PPPSRS) --=—======

---------------------- pasal 1 ~————=====—————===—===

Rapat Umum Tahunan ini diselenggarakan berdasarkan --

LEEEEEEFan Undang

-Undang Nomor 20 tahun 2011 tentang =
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Rumah Susun. Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga
PPPSRS Waterplace Residence. —=======-——ceeeo o ____

e e = Pasal 2 s=s=sssccssscacsccanas

Rapat Umum Tahunan ini merupakan forum tertinggi ——
sesuai dengan ketentuan Pasal 15 Anggaran Dasar o e
perhimpunan Penghuni dengan kewenangan untuk menilai,
menerima atau menolak pertanggungjawaban pengurus ---
PPPSRS Waterplace Residence termasuk untuk menerima -
dan mengesahkan program kerja tahun berikutnya.------
---------------------- Pidgal 3 weemmesseeeeee e~ ———
------------------ WAKTU DAN TEMPAT ——-=m=======—————
Rapat Umum Tahunan ini diselenggarakan di Surabaya,--
pada hari Rabu, tanggal duapuluh sembilan, bulan ----
Juni, tahun duaribu duapuluh dua (29-06-2022), pukul-
15.15 WIB (limabelas lebih limabelas menit Waktu --—-
Indonesia Barat), bertempat di Zhang Palace.----———--
----------------------- Pasal 4 =--——=————===-————=====

Acara ini diselenggarakan dalam Bahasa Indonesia yang

baik dan benar.------- e R i

—————————————— AGENDA RAPAT UMUM TAHUNAN —-—==========

1. Laporan pertanggungjawaban tahun 2019, 2020 dan ——
| 2021 beserta pengesahannya.---————-—————-—====——-—-==

I 2. Penyampaian Progres Kerja Tahun 2022 dan ---------
| Pengesahan Rencana Kerja Tahun 2023.--===-———-=--=
---------------------- Pasal 6 -————===ee———c—ee———ce
—————————————— PESERTA RAPAT UMUM TAHUMAN -—====—==——=
1. Peserta Rapat Umum Tahunan adalah Pemilik atau ---
Kuasa Pemilik yang diberikan secara sah dan sesuai
dengan ketentuan didalam Anggaran Dasar dan —-----
Anggaran Rumah Tangga. Jika pemilik adalah suami, -
maka Istri boleh menggantikan tanpa ----—---—==————<

diperlukan adanya surat kuasa dan tetap memiliki -

Hak Suara sesuai NPP, begitupun sebaliknya.-=------

| 2. Yang berhak hadir dalam Rapat Umum Tahunan -—---==<

[nggota: —mwmmmmmmmmemmemoo oo
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rgj—g;ggita Rapat Umum Tahunan, sebagaimana —------

Idimaksud pada ayat 1 pasal ini; dan --—--------

|b. Undangan PPPSRS Waterplace Residence ==========

(Konsultan Hukum, Notaris, Dinas Perumahan dan-

Permukiman dan Kepolisisan Daerah setempat) .---

“““““““““““““ KEWAJIBAN PESERTA -—--===-—=—————--
1. Peserta wajib mengisi daftar hadir dan melakukan
Iregistrasi dengan ketentuan ; ——==—=——=—————————————n

| a. Bagi pemilik perorangan yang hadir sendiri
WAJIB menyerahkan bukti berupa : ----——-————-

1. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas Satuan-
I Rumah Susun, atau Fotocopy Akta Jual Beli-
PPAT; dan ——==——————mmmmmmm e

2. Fotocopy KTP atau identitas diri lainnya.-
3. Wajib membawa surat undangan.---—---——==—====-=
I b. Bagi penerima kuasa dari pemilik perorangan -

WAJIB menyerahkan bukti berupa :-———————====--

1. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas Satuan-
Rumah Susun, atau Fotocopy Akta Jual Beli-

| 2. Surat kuasa asli bermaterai Rp 10.000,- --
| (sepuluhribu rupiah); dan --=-=--——=———--—=
| 3. Fotocopy KTP Pemberi Kuasa dan Penerima --

l 4. Wajib membawa surat undangan.-----—========

| c. Bagi pemilik yang berbadan hukum yang hadir -
sendiri WAJIB menyerahkan bukti berupa :----=

1. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas Satuan-

l rRumah Susun, atau Fotocopy Akta Jual Beli;

| 2. Fotocopy Anggaran Dasar dan perubahan-----

l perubahannya sampai dengan yang terakhir;-
I 3. Fotocopy Akta yang memuat susunan Direksi

| dan Komisaris yang terakhir; ----------—--

| 4. Fotocopy KTP dari Anggota Direksi yang ——-

| hadir (identitas diri lainnya); dan ----=--

Lfb_ffffb membawa surat undangan.----—----——-—==
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[?E_;;;I-penerima kuasa dari pemilik berbadan ---

‘ hukum WAJIB menyerahkan bukti berupa : ------
1. Fotocopy Sertifikat Hak Milik atas Satuan-
| Rumah Susun, atau Fotocopy Akta Jual Beli;

| 2. Fotocopy Anggaran Dasar dan Perubahan ----

perubahannya sampai dengan yang terakhir;-
| 3. Fotocopy Akta yang memuat susunan Direksi-
| dan Komisaris yang terakhir;-----====—==—===
| 4. Fotocopy KTP dari Anggota Direksi dan atau
| Komisaris yang memberi Kuasa;--—------——--
| 5. surat Kuasa asli yang bermaterai ---------
| Rp 10.000,- (sepuluhribu rupiah); --------=
| 6. Fotocopy KTP dari Pemberi Kuasa dan ------

| Penerima Kuasa (identitas diri lainnya); -

I 7. Wajib membawa surat undangan.-—-----"""""%
| e. Bagi peserta yang hadir dan tidak membawa ---
persyaratan yang telah ditentukan pada point-
1, DIWAJIBKAN mengisi surat pernyataan ------
bermaterai Rp. 10.000,- (sepuluhribu rupiah) -
yang diisi pada saat berada di lokasi Rapat -

Umum Tahunan Anggota. ———--———————=————=——"—"-===
Mengacu kepada Inmendagri Nomor 20 tahun 2022 ———
tentang Pemberlakuan Pembatasan Kegiatan —-—-—==--
Masyarakat Level 3, Level 2, dan Level 1 -———————=
Corona Virus Desease 2019 di Wilayah Jawa dan ----
Bali serta Peraturan Walikota Nomor 67 tahun 2020-
tentang Penerapan Protokol Kesehatan pDalam Rangka-
Pencegahan dan Memutus Mata Rantai Penyebaran --==
Covidl9 di Kota Surabaya, maka Peserta Rapat Umum-
Tahunan wajib memiliki aplikasi Pedulilindungi dan
minimal telah melaksanakan Vaksinasi Covid=19 --—-
dosis Kedua. Jika Peserta Rapat Umum Tahunan belum
melaksanakan vaksinasi dosis kedua, maka wajib ---
memberikan hasil swab antigen demi keamanan dan --

kenyamanan bersama seluruh Peserta Rapat Umum ===<
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raf—ﬁ;;;;uhi Tata Tertib dan menjaga kelancaran

|jalannya Rapat Umum Tahunan ini.--===—coommmmoo

L Pasal B mecmccwmassmammmmmas - -

------------------ KUORUM RAPAT = e om cm o o cim o m m m m om

1. Sesuai dengan ketentuan Pasal 27 ayat 1 Anggaran =
Dasar PPPSRS maka kuorum kehadiran dalam Rapat ---
Umum adalah sekurang-kurangnya 50% + 1 (limapuluh-
persen plus satu) kehadiran dari nilai total NPP;-

2

- Sesuai dengan ketentuan Pasal 27 ayat 2 Anggaran--
Dasar PPPSRS maka apabila Anggota Perhimpunan yang
hadir belum mencapai kuorum, maka Rapat Umum akan-
ditunda selama 1 x 30 menit. Jika setelah —----—--
penundaan tersebut Peserta Rapat masih belum -----
memenuhi kuorum, maka Rapat Umum Tahunan dapat ---

dilanjutkan dan seluruh keputusan yang diambil ---

adalah sah dan mengikat seluruh Anggota PPPSRS.---

------------------- PROSEDUR RAPAT -—--- -

1. Rapat Umum Tahunan ini akan dipimpin oleh Ketua --
PPPSRS Waterplace Residence.,———=—————ceeammm—
| 2. Pimpinan Rapat berwenang dan berhak penuh untuk =--
mengatur rapat agar terselenggara dengan tertib, -
sesuai agenda dan sesuai prosedur rapat.-----—-—--—
| 3. Surat Suara dalam Rapat Umum Tahunan terbagi --—-——-
menjadi 3 (tiga) warna dan berfungsi sebagai Kartu

Pemilih yang masing-masing berbeda fungsinya -----

sebagali : ———————==--—=-- I R T

a. Kartu berwarna Biru berfungsi sebagai Laporan -
| Pertanggungiawaban.-—-—-—————————m———m e

| b. Kartu berwarna Kuning berfungsi sebagai ---—-—--
Pengesahan Program Kerja dan Rencana Keuangan -

tahun 2022 s/d 2023.————————

| c. Kartu berwarna Merah akan digunakan dalam -----

l pemilihan lain-lain (bila diperlukan).-----——--

| 4. Peserta Rapat dapat mengajukan pertanyaan setelah-

dipersilahkan oleh Pimpinan Rapat. Pertanyaan ----

dan/atau usulan tersebut hanya yang berhubungan --

dengan agenda Rapat Umum Tahunan.-=-======--=—-—----
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rgf'ﬁ;;;é peserta Rapat yang terdaftar secara sah yang

| 10.

perhak untuk mengajukan pertanyaan dan/atau usulan
serta mengeluarkan hak suara berdasarkan Nilai ===
perbandingan Proporsional (NPP) masing-masing ----
Peserta Rapat dengan terlebih dahulu menyebutkan -
nama unit yang Al ldki/divakill,rmemrosmssnansnan
Setiap Peserta Rapat maksimal dapat mengajukan 3 -
(tiga) pertanyaan, pendapat dan/atau usulan untuk-
tiap agenda rapat guna memberikan kesempatan -----
kepada Peserta Rapat lainnya.--=-==----==--=--=-==
Pertanyaan akan dijawab satu per satu sesuai --——-
dengan urutannya dan bilamana diperlukan, ---=-==-=--
Pimpinan Rapat dapat meminta anggota Pengurus —----
pPerhimpunan lainnya, Konsultan dan/atau Notaris --
dalam menjawab dan meluruskan persocalan yang --—---
terjadi sesuai dengan kapasitasnya masing-masing.-
Peserta yang sudah mendaftarkan diri untuk --—————-
menggunakan haknya, hanya diperbolehkan berbicara-
setelah mendapat ijin dari Pimpinan Rapat.-------<
Pimpinan Rapat berkewajiban untuk ﬁendudukan —————
persoalan, meluruskan pembicaraan, berupaya —-—-==-
mempertemukan pendapat dan menarik kesimpulan.----
Dalam rangka melaksanakan kewajiban yang dimaksud-
pada Pasal 9 ayat (9) dalam Tata Tertib ini, maka-
Pimpinan Rapat berhak untk :--——-————=—===-===mmm
a. Menentukan urutan maupun lamanya peserta —————-—
menggunakan hak bicara, hak mengeluarkan -------

pendapat, hal bertanya, atau hak suara masing --

mengeluarkan kata-kata yang bersifat menghina --
seseorang, atau yang tidak mengindahkan prosedur
Rapat, dan jika perlu memerintahkan agar -------

pembicara menghentikan pembicaraaannya atau --==-

menyuruh pembicara keluar dari ruang rapat.--———-

|c- Menunda Rapat untuk sementara demi tercapainya -

| ketertiban. ——=mmmmsmoommmmomm
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11. i ; : .
IFFI;E;;;;ll untuk interupsi, peserta yang hendak —-----

menggunakan haknya untuk bicara, mengeluarkan ----
pendapat dan/atau bertanya tentang pokok masalah -
yang sedang menjadi acara Rapat dengan cara ---—---=
mengacungkan tangan atau dengan cara menyampaikan-
permintaan tertulis.---—-————cememmmmmm—— e —
l 12. Interupsi yang dimaksud pada Pasal 9 ayat (11) ---

dalam Tata Tertib ini hanya diperbolehkan untuk:--

a.Meminta penjelasan tentang duduk persoalan yang
| sedang dibicarakan.------===--————===—-—---===""
| b.Membantu Pimpinan Rapat meluruskan tata cara --=-=

| pembahasan.,————————-——=====———————==s————=——ooos
| c.Mengingatkan Pimpinan Rapat agar rapat dapat ---

dilaksanakan sesuai dengan peraturan tata tertib

| 13. Demi keamanan Rapat Umum Tahunan seluruh Peserta -
Rapat dilarang untuk membawa senjata tajam, —-—-——-
senjata api, bahan peledak, atau alat yang dapat -
membahayakan keamanan Rapat Umum Tahunan.-=-=--====<
14. Demi ketertiban Rapat Umum Tahunan seluruh peserta
rapat dilarang untuk membawa dan menggunakan alat-
alat yang dapat mengganggu jalannya Rapat Umum -—-=

Tahunan seperti pengeras suara; terompet, peluit,-

dan lain-lain.
15. Para Undangan Rapat Umum Tahunan tidak
diperkenankan hadir dalam keadaan mabuk dan/atau -

dibawah pengaruh obat-obatan terlarang dan

diharapkan mengenakan pakaian yang sopan.

( 16.Mengingat masih adanya Pandemi Covidl9, maka -----=

pelaksanaan Rapat Umum Tahunan akan turut

mengikuti protokol kesehatan yang ketat.

Diharapkan seluruh Peserta Rapat Umum Tahunan ----
dapat memakai masker, membawa hand sanitizer -----

sendiri-sendiri dan dapat saling menjaga jarak ---

demi keamanan dan kelancaran jalannya Rapat Umum -

Tahunan.
I 17. Peserta Rapat Umum Tahunan dih

| melaksanakan minimal Vaksinasi Covidl9 dosis kedua

arapkan telah -—--——-
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dan/atau memberikan hasil swab antigen demi ------

keamanan dan kenyamanan bersama seluruh Peserta --

Rapat Umum Tahunan,==——s=ss=cesssiscsacansannnnsne

------------------ KEPUTUSAN RAPAT =====———m e
1. Pengambilan keputusan di dalam Rapat Umum Tahunan-
pada azasnya dilakukan berdasarkan musyawarah ----
untuk mufakat. Bila dengan jalan musyawarah tidak-
tercapai kata mufakat, maka keputusan dapat ------
diambil berdasarkan suara terbanyak (voting) dari-
Nilai Perbandingan Proporsional (NPP) yang hadir.-
2. Sesuai dengan ketentuan Pasal 20 Anggaran Rumah --
Tangga PPPSRS maka dalam hal PPPSRS memerlukan ---
untuk memutuskan sesuatu yang menyangkut Pemilikan
dan Pengelolaan Rumah Susun, maka setiap Pemilik -

hak yang sah atas satuan Rumah Susun mempunyai ---

suara sesuai dengan besarnya NPP.——————————=======
I 3. Keputusan yang diambil dalam Rapat Umum Tahunan --
adalah sah dan mengikat bagi Peserta Rapat Umum --
Tahunan dan pihak lain yang berkepentingan.-------
| 4. Bagi para Anggota yang tidak hadir dalam Rapat ---
Umum, tidak memberikan suara dan/atau yang keluar-
dari ruang rapat sebelum suatu keputusan —--—--—--—--

ditentukan, maka hak suaranya dianggap menyetujui-

semua hasil keputusan rapat.-—————-—==—=====-——--——=
---------------------- Pasal 11 -——---m——m—————— e
------------------ BERITA ACARA RAPAT -———===========
Notulen dan Berita Acara Rapat Umum Tahunan ini akan-

dibont oleh NHotaris~———mrores——ssomEEE——m———

1.Hal-hal yang belum ditetapkan dalam Tata Tertib ini

akan ditetapkan secara mufakat dalam Rapat Umum —---=

I 2.Setiap peserta Rapat wajib mentaati seluruh aturan-

mTata Tertib ini.--—--—-———————==mm———————=—==— =
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ata Tertib ini mengacu kepada anggaran dasar ====

anggaran rumah tangga yang telah disepakati ---------
sebelumn VB DO ETIR oo s s s s v o o s o s il o b e

== Tuan ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, Magister ----
Hukum memberikan kesempatan kepada peserta rapat ----
untuk memberikan tanggapan terhadap Tata Tertib Rapat
Ui, Talunan araniinl | s s s mme i b - i o o i oo i s
== Dalam penyampaian Tata Tertib Rapat Umum Tahunan -
ini terdapat pertanyaan dari Tuan DARMAWAN -----—-—==
WONGSODIREDJO (Unit E05-08) yang diajukan secara ----
lisan, yaitﬁ terkait Pasal 5 ayat (1), (2) dan Pasal-
9 ayat (4), (5) Tata Tertib mengenai agenda rapat ---
yvakni Laporan Pertanggungjawaban dan Rencana Kerja,--
apakah diperbolehkan mengajukan pertanyaan lain -----
diluar agenda rapat tersebut.---====————————————————-
-—- Atas pertanyaan tersebut Tuan ERLANGGA KUSUMA, ---
Sarjana Hukum, Magister Hukum memberikan penjelasan -
bahwa akan diberikan kesempatan diakhir sebagai --—---
agenda terakhir Rapat Umum Tahunan mengenai usulan --
dan masukkan dari para penghuni PPPSRS Waterplace ---
Residence, maksud dari pada ketentuan Pasal 9 Tata --
Tertib supaya pembahasan agenda rapat dapat --——————-
dilaksanakan dengan fokus dan tidak meluas sesuai -—-—
dengan Laporan Keuangan yang telah dibagikan. -------
—— Dalam rapat ini diusulkan pula, penambahan agenda-
rapat yaitu Agenda Lain-Lain untuk mengakomodir -----
usulan dan masukkan dari para Pengurus dan/atau para-
Penghuni PPPSRS Waterplace Residence.=-—-—————==———————
—-- Oleh karena tidak ada lagf'peserta yang bertanya -
terkait dengan pembacaan Tata Tertib, maka Pimpinan--
Rapat mengesahkan Tata Tertib Rapat Umum Tahunan ----
EEraRRUL . s e e e e S S e e e
—-- Selanjutnya Pimpinan Rapat menjelaskan sesuai ----
dengan tata tertib berdasarkan anggaran dasar -—==---
anggaran rumah tangga kuorum kahadiran ditetapkan ---

sebesar 50% + 1 (limapuluh persen plus satu) dari NPP

seluruh pemilik. Oleh karena hal tersebut Pimpinan --
——
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Fﬁgggzﬂ;;nanyakan kepada saya selaku Notaris tentang -

FUOEGN DD, ooty on 0 o o o i 40 o s e e
-- Bahwa Pimpinan Rapat mempersilahkan saya, Notaris-

untuk mengumumkan kuorum jumlah hak suara yang hadir.
Selanjutnya saya, Notaris menyatakan bahwa jumlah ==--
peserta Rapat Umum Tahunan berdasarkan NPP yang hadir-
saat itu adalah 11,65% (sebelas koma nol enampuluh ---
lima persen) dan sesuai dengan ketentuan Pasal 27 ayat
(1) Anggaran Dasar Perhimpunan Penghuni yang berbunyi-
“Rapat Umum Tahunan Perhimpunan dinyatakan sah dan —--
segala keputusan-keputusan yang diambilnya mengikat --
seluruh Anggota Perhimpunan apabila jumlah hak suara -
yvang hadir sekurang-kurangnya berjumlah 50% + 1 -----
(limapuluh persen plus satu) atau lebih dari 50% dari
seluruh total Nilai Perbandingan Proposional (NPP)”, -
sehingga Rapat ini dinyatakan belum memenuhi kuorum.--
Sesuai dengan Pasal 27 ayat (2) Anggaran Dasar PPPSRS-
berbunyi “Apabila Anggota Perhimpunan yang hadir belum

mencapai kuorum sebagaimana yang ditentukan dalam ayat
(1) pasal ini maka Rapat Umum Tahunan akan ditunda ---
dalam waktu 1 (satu) kali kesempatan selama 30 —-—-----
(tigapuluh) menit. Jika setelah ditunda rapat belum --
mencapai kuorum maka anggota yang hadir dapat —-—————-
melangsungkan Rapat Umum Tahunan. Dalam Rapat ini ----
dapat mengambil keputusan yang sah dan mengikat --———-

apabila disetujui oleh suara terbanyak dari suara yang

hadir/kuasanya yang sah”.- ————— e ———————
-- Setelah mendengar pernyataan dari saya, Notaris --
bahwa peserta Rapat Umum Tahunan pada saat itu belum-
memenuhi kuorum, maka Pimpinan Rapat menunda rapat —--
selama 30 (tigapuluh) menit. ----——-————————e——————
-- Selanjutnya setelah penundaan selama 30 ----------
(tigapuluh) menit, Pimpinan Rapat kembali menanyakan-
kepada saya, Notaris mengenai kuorum peserta rapat --
umum. Oleh karena itu, saya, Notaris pun menyatakan -
bahwa jumlah peserta Rapat Umum Tahunan berdasarkan -

NPP yang hadir sampai dengan saat ini adalah sejumlah

13,33% (tigabelas koma tigapuluh tiga persen) —-------
—--*___-_--

(%] CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

dan dinyatakan belum memenuhi kuorum, namun sesuai --
dengan Pasal 27 ayat (2) Anggaran Dasar Perhimpunan,-
yaitu apabila kuorum tidak tercapai, maka Rapat Umum-
Tahunan Anggota ini akan ditunda selama 1 x 30 ------

(tigapuluh) menit. Apabila dalam penundaan tersebut =

tidak memenuhi kuorum, maka Rapat tersebut dianggap -
memenuhi kuorum, dan dapat diselenggarakan. Maka ----
dengan ini saya, Notaris menyatakan bahwa Rapat Umum-
Tahunan ini dapat tetap dijalankan dan mengambil ----
keputusan yang sah dan mengikat seluruh anggota -----
PPPSRS . ~————— e e

—-- Selanjutnya pembawa acara mempersilahkan kepada --
Tuan GO, BOSSE GOZALI untuk memimpin dan membuka ----

-- Tuan GO, BOSSE GOZALI dalam kedudukannya selaku --
Ketua Badan Pengurus Perhimpunan Pemilik dan Penghuni
Waterplace Residence memimpin rapat dan rapat dibuka-
kembali pada pukul 16.20 WIB (enambelas lebih —-——=---
duapuluh menit Waktu Indonesia Barat). --———————--=——-
-- Selanjutnya Mata Acara “Rapat Pertama” yang ----—-—

dimaksud adalah : ———————==——- e
PENGESAHAN LAPORAN PERTANGGUNGJAWABAN PROGRAM --—

KERJA TAHUN 2019 (DUARIBU SEMBILANBELAS) SAMPAI-
DENGAN 2021 (DUARIBU DUAPULUH SATU) DAN LAPORAN-
NERACA KEUANGAN (AUDITED) TAHUN BUKU PERIODE ---
JANUARI 2019 (DUARIBU SEMBILANBELAS) SAMPAI ----
DENGAN 31-12-2021 (TIGAPULUH SATU DESEMBER -----
DUARIBU DUAPULUH SATU). -- = e e e

-— Pimpinan rapat mempersilahkan kepada Tuan BRYAN --

SKYLAR untuk menyampaikan laporannya.-—-—-=============
Selanjutnya, Tuan BRYAN SKYLAR menyampaikan:------
1. LAPORAN PERTANGGUNG JAWABAN P3SRS WATERPLACE --=--=

| RESIDENCE TARUN 2019, 2020 DAN 2021.---=--======--

| A. LAPORAN KEGIATAN PROGRAM KERJA PERIODE TAHUN 2019,

| 2020 DAN 2021.--======m=mmm=mmm=m-mmmme— oo
| 1.LAPORAN PEKERJAAN PROJECT IMPROVEMENT TAHUN 2019.-

L_i;_fizgfantian Wire Rope Lift : (PF3, PC3, PEl, --
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ﬁ»ﬂL PB2, SA) pada Tower A, B, C, E dan F-
sebanyak 10.594 m (sepuluhribu limaratus ------
sembilanpuluh empat meter) dengan estimasi ----
biaya sebesar Rp 953.460.000,- (sembilanratus -
limapuluh tiga juta empatratus enampuluh ribu -
rupiah) dan aktual biaya sebesar ---—-—-—--——-—-
Rp 1.242.553.290,- (satu milyar duaratus ------
empatpuluh dua juta limaratus limapuluh tiga --
ribu duaratus sembilan puluh rupiah) yang telah
dilaksanakan pada bulan September 2019.--------
Keterangan: =—=———===meecec—— e e e c—— e ——— e ————
Dari hasil audit safety lift tahun 2019 ada ---

penambahan jumlah unit yang mendesak untuk ----

segera digantl . ———— s ————————————————————
Penggantian Pompa STP (blower) dan Panel pada -
Ruang STP sebanyak 2 (dua) unit dengan estimasi
biaya sebesar Rp 160.000.000,- (seratus -------
enampuluh juta rupiah) dan aktual biaya sebesar
Rp 142.017.500,- (seratus empatpuluh dua juta -
tujuhbelas ribu limaratus rupiah) yang telah --
dilaksanakan pada bulan Oktober 2019.---—-——-—--

Keterangan: ---————————=—=mmmememerer——————— =
Shalt Pompa: MGAL BUA . e ———————
Penggantian Main Rope Gondola A, B, C, E dan F-
pada Tower A, B, C, E dan F sebanyak 1.920 m -——
(seribu sembilanratus duapuluh meter) dengan --
estimasi biaya sebesar Rp 172.800.000,- —-—————-
(seratus tujuhpuluh dua juta delapanratus ribu-
rupiah) dan aktual biaya sebesar -------—-—-———
Rp 96.822.000,- (sembilanpuluh enam juta ------
delapanratus duapuluh duaribu rupiah) yang ----
telah dilaksanakan pada bulan Juli 2019.-------

B B | = e R e R e e P R e e i

4.

Main Rope 8 mm2 untuk Gondola sudah menyusut.--
Penggantian Pompa Pool Tower D pada Ruang -----
Pompa Tower D sebanyak 2 (dua) unit dengan —----

estimasi biaya sebesar Rp 70.000.000,- —--=——---

(tujuhpuluh juta) dan aktual biaya sebesar ----
_-"_‘——_
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____—

Rp 57.924.229,- (limapuluh tujuh juta --==-----
sembilanratus duapuluh empat ribu duaratus ----
duapuluh sembilan rupiah) yang telah ----------=
dilaksanakan pada bulan Oktober 2019.------=--=

KOLOTANQAM: = = oo o o o o o
Kinerja pompa sudah menurun (listrik boros).---
5. Penggantian PRV Shaft Air Bersih pada Tower A -
dan B sebanyak 4 (empat) unit dengan estimasi -
biaya sebesar Rp 120.000.000,- (seratus -——---=-
duapuluh juta rupiah) dan aktual biaya sebesar-
Rp 105.340.000,- (seratus lima juta tigaratus -
empatpuluh ribu rupiah) yang telah dilaksanakan
pada bulan Oktober 2019.-==—======—=————=======
Keterangan: —-----—————=—-——=-==————ssssossoooooss
Kondisi PRV tidak normal.-===——————==———======"=
6. Penggantian Pompa Sewage dan Panel pada Tower F
sebanyak 2 (dua) unit dengan estimasi biaya -—--
sebesar Rp 180.000.000,- (seratus delapanpuluh-
juta rupiah) dan aktual biaya sebesar —-—------—
Rp 192.876.173,- (seratus sembilanpuluh dua ---
juta delapanratus tujuhpuluh enam ribu seratus-
tujuhpuluh tiga rupiah) yang telah dilaksanakan
pada bulan November 2019.-—-—=========-""""====
Keterangan: ————————--—=—--------os=sssoooosmoos
Impeler dan shaft pompa sudah aus.--—-=--—-—""7="7
7. Penggantian Water Hammer pada Tower Cc, E dan F-
sebanyak 3 (tiga) unit dengan estimasi biaya --
sebesar Rp 105.000.000,- (seratus lima juta --—-
rupiah) dan aktual biaya sebesar —-—-—-==-=-=====
Rp 97.219.238,- (sembilanpuluh tujuh juta -----
duaratus sembilanbelas ribu duaratus tigapuluh-
delapan rupiah) yang telah dilaksanakan pada --
bulan Desember 2019.-—-=====————-—-—====----==—=

Keterangan:
Membran water hammer sudah rusak.--———————————-

| 8. Penggantian Pompa Booster Roof Tank pada Tower-
LELEEEEEYak 4 (empat) unit dengan estimasi biaya
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”;EEE;;; Rp 120.000.000,~ (seratus duapuluh juta
rupiah) dan aktual biaya sebesar --------- -
Rp 37.384.226,- (tigapuluh tujuh juta tigaratus
delapanpuluh empat ribu duaratus duapuluh enam-
rupiah) yang telah dilaksanakan pada bulan ----
Olktober 2018 ; == e e e e ey
Rl ELangill} —rm e T T e e e e e i s e
Dicadangkan untuk dilakukan penggantian tapi --
realisasinya pompa tersebut masih bisa ------=-=
diperbalkil; s=wrmerrr—erm e —————— e e———.
9. Penggantian Letter Sign WATERZONE Area Pool AEC
pada Beach Pool ABC sebanyak 1 (satu) unit ----
dengan estimasi biaya sebesar Rp 25.000.000,- -
(duapuluh lima juta) dan aktual biaya sebesar -
Rp 11.550.000,- (sebelas juta limaratus -------
limapuluh ribu rupiah) yang telah dilaksanakan-
pada bulan Oktober 2019.-————————————————————ee
10.Pembuatan WTP Simple pada Ruang Pompa sebanyak-
1 (satu) unit dengan estimasi biaya sebesar ---
Rp 1.750.000.000,- (satu milyar tujuhratus ----
limapuluh juta rupiah) dengan aktual biaya ----
sebesar Rp 252.960.000,- (duaratus limapuluh --
dua juta sembilanratus enampuluh ribu rupiah)--
vang telah dilaksanakan pada bulan Januari ----
2019,--—- e B e i

Keterangan: ———————=—mmmmc e ———————
Rekomendasi awal dari konsultan untuk membuat -
WTP Simple namun dalam prosesnya setelah di ---
review ulang cukup dengan peningkatan system --
filtrasi.——————————— e —— e ———

11.Perbaikan Lift PC3 (Wire rope, bearing, main --
shave, rotor) pada Ruang Mesin Lift Tower C ---
sebanyak 1 (satu) Lot dengan aktual biaya -----
sebesar Rp 192.207.100,- (seratus sembilanpuluh

dua juta duaratus tujuh ribu seratus rupiah).--
L::_fiff total estimasi biaya sebesar ———-——————mee—o
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—
Rp 3.656.260.000,- (tiga milyar enamratus ---=--=---

limapuluh enam juta duaratus enampuluh ribu ------
rupiah) dan total aktual biaya sebesar -------==-=-<
Rp 2.428.853.755,~ (dua milyar empatratus duapuluh

delapan juta delapanratus limapuluh tiga ribu =-===
tujuhratus limapuluh lima rupiah).--------========
2. LAPORAN PEKERJAAN SAFETY TAHUN 2019, --===========-

1. Perbaikan Kebocoran Area Basement 450 --------=
(empatratus limapuluh) titik pada Parkir LG ---
Tower A, B, C dan Lantai Bl Tower B sebanyak 1-
(satu) Lot dengan aktual biaya sebesar ---===----
Rp 103.950.000,- (seratus tiga juta -—--====-=<
sembilanratus limapuluh ribu rupiah) yang telah
dilaksanakan pada bulan Mei 2019.-----—-—=====<
2. Penggantian Filter Pompa Kolam Renang A B, € =
dan E, F pada Ruang Pompa Tower A, B, C dan E,-
F dengan aktual biaya sebesar Rp 91.850.000,- -
(sembilanpuluh satu juta delapanratus ---==-=-——-<
limapuluh ribu rupiah) yang telah dilaksanakan

pada bulan Juni 2019.-========---—-—===-Tooo=mes
‘ 3. Perbaikan 11 (sebelas) unit UPS Control Room --
dan Pembelian 346 (tigaratus empatpuluh enam) -
unit baterai UPS pada Ruang Kontrol Tower A, B,
c, E, F sebanyak 1 (satu) Lot dengan aktual --—-
biaya sebesar Rp 139.632.500,- (seratus —-—-----
tigapuluh sembilan juta enamratus tiga puluh --

sembilan ribu limaratus rupiah) yang telah ----

dilaksanakan pada bulan April 2019.--=========<
—- Maka total aktual biaya sebesar ---———--=-=-""%
Rp 335.439.500,- (tigaratus tigapuluh lima juta --
empatratus tigapuluh sembilan ribu limaratus -----

_-.—_-____.--——__—_.—_.—___—_—_——_._-_.—___.._.___..._

rupiah) .
3. LAPORAN PEKERJAAN PROJECT IMPROVEMENT 2020 .-====-—

pcl dan SA4 pada Tower A, B, C, E dan F —-=-—-—====

sebanyak 10.594 m (sepuluhribu limaratus ======

sembilanpuluh empat) dengan estimasi biaya —---

sebesar Rp 1.059.400.000,- (satu milyar --————--
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limapuluh sembilan juta empatratus ribu rupiah)
dan aktual biaya sebesar Rp 877.474.000,- —-—--
(delapanratus tujuhpuluh tujuh juta empatratus-
tujuhpuluh empat ribu rupiah) yang telah --—==--
dilaksanakan pada bulan Agustus 2020, -————————n
Keterangan: —-—-————==-=-——————mm e
Sesuai rekomendasi ThyssenKrup, yang diganti --
adalah SC4, SB4, PCl, PD2D dan SD2.---===—————-
2. Penggantian Governoor Rope Lift SA4, PD2A, SD2,
PE3, PC3, PFl dan PF3 pada Tower A, C, D, E, --
dan F sebanyak 5.000 m limaribu meter) dengan -
estimasi biaya sebesar Rp 450.000.000,- -—————-
(empatratus limapuluh juta rupiah) dan aktual -
biaya sebesar Rp 32.389.500,- (tigapuluh dua --
juta tigaratus delapanpuluh sembilan ribu -—-—--—-
limaratus rupiah) yang telah dilaksanakan pada-
bulan Januari 2021.--——————— e __
Keterangan: —-——————==— = e
Sesuai rekomendasi vendor, yang diganti hanya -
untuk SA4 dan PE3.--———————

3. Modifikasi Gondola pada Tower A sebanyak 1 --—-
(satu) Lot dengan estimasi biaya sebesar -—----
Rp 200.000.000,- (duaratus juta rupiah) yang --
tidak jadi dilaksanakan.--=—====-—ommmee____
Keterangan: —————--—mmmmm e~
Dari analisa vendor Gondola, tidak memungkinkan
untuk mengubah Davit Socket Gondola menjadi BMU

Gondola karena struktur gedung tidak --—---===-=

memungkinkan . ==————m oo - o __
4. Perbaikan Pompa Sewage Tower D pada PLD —-=—-——
sebanyak 1 (satu) Lot dengan estimasi biaya ---
sebesar Rp 110.000.000,- (seratus sepuluh juta-
rupiah) yvang tidak jadi dilaksanakan.----—=—————
Keterangan: —————==——cem e

Dilakukan rewinding karena kondisi part pompa -

masih dalam kondisi baik.--—————mmm—— e ___

LEE_Effgédaan Siamese Coonection, Selang Hydrant --
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dan Sisir Box Hydrant pada Tower A, D dan Area-=
Tokan sebanyak 1 (satu) Lot dengan estimasi ---
biaya sebesar Rp 275.000.000,- (duaratus

———

tujuhpuluh lima juta rupiah) dan aktual biaya -
sebesar Rp 81.134.560,~ (delapanpuluh satu juta

Seratus tigapuluh empat ribu limaratus

enampuluh rupiah) yang telah dilaksanakan pada-
bulan Juli 2020.

Keterangan:

Perbaikan Proteksi Kebakaran Gedung
Waterplace.

Penggantian Main Rope Gondola pada Tower B, E,-
F sebanyak 660 m (enamratus enampuluh meter) --
dengan estimasi biaya sebesar Rp 66.000.000,- -
(enampuluh enam juta rupiah) dan aktual biaya -
sebesar Rp 37.125.000,- (tigapuluh tujuh juta -
seratus duapuluh lima ribu rupiah) yang telah -

dilaksanakan pada bulan Mei 2020.-—=——=—=————me-
Keterangan: ———————— oo

Perawatan Pesawat Angkut Gondola.-——----———————-
7. Pembelian Automatic Rescue Device (ARD) Lift --
pada Ruang LMR sebanyak 2 (dua) unit dengan ---
estimasi biaya sebesar Rp 100.000.000,- —-—=-———-
(seratus juta rupiah) dan aktual biaya sebesar-
BRp 120.000.000,- (seratus duapuluh juta rupiah)
yang telah dilaksanakan pada bulan Oktober ----

K D T T o o e e T T T TR 70 T L TR T T PRI AT S R 7

Proteksi Pengguna LIFT apabila terjadi kondisi-

darurat pada Gedung.--—————————————mm—————ea———
8. Pengadaan Treadmill pada Ruang Gym sebanyak 2 -
(dua) unit dengan estimasi biaya sebesar ------
Rp 180.000.000,- (seratus delapanpuluh juta ---
rupiah) yang tidak dilaksanakan. ------==—-----

KEEETANGATN] — = s i i e o s et S i

pitunda realisasinya karena pandemi.--—==—======-
l 9. Perbaikan Lantai dan Pengecatan Beach Pool pada
| Pocl ABC sebanyal 1 (satu) Lot dengan estimasi=
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v-"'-'-'-—-‘-'-.-
biaya sebesar Rp 250.000.000,— (duaratus -—-—-—-—--—

limapuluh juta rupiah) dan aktual biaya sebesar
Rp 250.000.000,~- (duaratus limapuluh juta -----
rupiah) yang telah dilaksanakan pada bulan ----
Desember 2021 . oo s m o o m i e o o o o 0 o 0020 e 0
et rangan: =n e e s e e o v e o e e on e
Dilaksanakan dengan memasang keramik lantai.---
10. Renovasi Lobby A, B, C pada Tower ABC sebanyak
3 (tiga) Lot dengan estimasi biaya sebesar ----
Rp 1.200.000.000,- (satu milyar duaratus juta -
rupiah) dan aktual biaya sebesar ------———-—----
Rp 384.065.510,- (tigaratus delapanpuluh empat-
juta enampuluh lima ribu limaratus sepuluh ----
rupiah) yang telah dilaksanakan pada bulan ----

Januari 2022 dan masih berlangsung hingga saat-

Keterangan: --—--——————————-———————————o—ss——-————

Untuk Lobby Tower C, Lobby Tower A dan B masih-

dalam proses tender.————-——-—————————————————————
-- Maka total estimasi biaya sebesar -————-————-—-
Rp 3.890.400.000,- (tiga milyar delapanratus -----
sembilanpuluh juta empatratus ribu rupiah) dan -—-
total aktual biaya sebesar Rp 1.782.188.570,- —----
(satu milyar tujuhratus delapanpuluh dua juta ----

seratus delapanpuluh delapan ribu limaratus -----—-

tujuhpuluh rupiah).—==——=r——e—rm——e——e——ee——————
| 4. KEGIATAN PENCEGAHAN PENYEBARAN VIRUS COVID-19.----

| 1. Pembuatan tempat cuci tangan ditiap tower yang-
dilengkapi dengan sabun dan tissue yang telah -
dilaksanaan pada bulan Mei 2020.----—-——=———=—=
| 2. Pengadaan Hand Sanitizer ditiap lobby dan -----
public area, target pelaksanaan pada bulan ----

April 2020 dan masih berlangsung sampai dengan-

saat ini.-—==————mmm e
3. Pengadaan Thermogun untuk public area yang ----

telah dilaksanaan pada bulan April 2020.-----—-—

Keterangan: ————— === m e m e e
__"_‘_‘—'——-
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Saat ini digantikan dengan sensor suhu ---—-—-—-

standing, masker, sarung tangan, baju hazmat --
dan oksigen. === s oo e

Pengadaan alat pelindung diri bagi karyawan, --
target pelaksanaan pada bulan April 2020 dan --
masih berlangsung sampai dengan saat ini.------
| 5. Pembelian Vitamin C untuk karyawan tiap bulan,-
target pelaksanaan pada Bulan September 2020 --
dan masih berlangsung sampai dengan saat ini.--
Keterangan: =-——-————mmmmmmmee
Vitamin C merk Comvit.—=———=—=m oo
6. Pengadaan disinfectant untuk penyemprotan —----
koridor setiap hari dan pembersihan gagang ----
pintu, tombol lift, alat gym, kursi pool, dan -
lain lain, tager pelaksanaan pada bulan April -

2020 dan masih berlangsung sampai dengan saat -

Keterangan: ————————————————————m———
Senin Tower A, Selasa Tower B, Rabu Tower C,---
Kamis Tower E, Jumat Tower F dan Sabtu Tower D-
_ dan public aref.——=m—m—mmme e eSSt
l 7. Pembuatan SOP pencegahan Covid-19 dan --—-------
sosialisasi ke warga setiap hari serta update -
perkembangan kasus Covid-19, target pelaksanaan

pada bulan Maret 2020 dan masih berlangsung ---

ganpal dangan saat inl,—=—sememm——masss————————
8. Pembuatan SOP penanganan warga WPR yang —=-=----
melakukan Isolasi Mandiri di Unit, target ---=-<

pelaksanaan pada bulan Juli 2021 dan masih ----

perlangsung sampai dengan saat ini.
| 5. LAPORAN PEKERJAAN PROJECT SAFETY TAHUN 2021.

\1. Penggantian Main Rope Lift ukuran 10 mm pada --
LMR Roof Top (PC2, SF4, PFl, PD2A, PD2B, SE4, -
pa3, PA2) sebanyak 14.055 m (empatbelas ribu --

limapuluh lima meter) dengan aktual biaya -----

sebesar Rp 1.345.063.500,- (satu milyar =-—-—====

tigaratus empatpuluh lima juta enampuluh tiga -

—_—
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ribu limaratus rupiah) yang telah dilaksanakan-
pada bulan April 2021.---==--cmcmmm e
EeLelangalls s =um et s et s n e e
Sesuai dengan rekomendasi audit 1ift tahun ----
2021, dilakukan penggantian Main Rope Lift yang
telah mengalami penyusutan.-———————eeememamaa__
Penggantian Governor Rope Lift ukuran 8 mm pada
LMR Roof Top sebanyak 1.310 m (seribu tigaratus
sepuluh meter) dengan aktual biaya sebesar ----
Rp 178.106.500,~ (seratus tujuhpuluh delapan --
juta seratus enam ribu limaratus rupiah) yang -
telah dilaksanakan pada bulan April 2021.---—--
Keterangan: ——————-—mmmm e e
Sesuai dengan rekomendasi audit lift tahun ----
2021, dilakukan penggantian Main Rope Lift yang
telah mengalami penyusutan.--—-—=—===—ccemmmmm
Pembelian Automatic Rescue Device (ARD) Lift —-
pada LMR Roof Top sebanyak 12 (duabelas) unit -
dengan aktual biaya sebesar Rp 720.000.000,- --
(tujuhratus duapuluh juta rupiah) vyang telah --
dilaksanakan pada bulan Agustus 2021,-—--—————--
Keterangan: ———--me—mmme e
Hasil rekomendasi audit lift tahun 2021 harus -
ada penggantian ARD yang tidak berfungsi. ---—--
Penggantian Sensor Gempa Lift pada LMR Roof Top
sebanyak 6 (enam) unit dengan aktual biayva ----
sebesar Rp 171.600.000,- (seratus tujuhpuluh --
satu juta enamratus ribu rupiah) yang telah —--
dilaksanakan pada bulan Juli 202],===——ce—eeee-
Keterangan: ——-=————mmmmme
Hasil rekcmendasi audit lift tahun 2021 harus -

ada penggantian sensor gempa yang tidak -------
berfungsi.——==——mmm——_
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mm AUDIT 2019,

Tahun 2019 Auditor Independen y
audit adalah K

Lisawati.

ang melakukan ----
antor Akuntan Publik Buntaran dan -

Posisi keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni-
Satuan Rumah Susun Waterplace Residence tanggal -
31-12-2019 (tigapuluh satu Desember duaribu -----
sembilanbelas), serta laporan aktivitas dan arus-
kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal ---
tersebut sesuai denggn Standar Akuntansi Keuangan

Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.-
LAPORAN AUDIT 2020, ==—=—=m e e e e

Tahun 2020 Auditor Independen yang melakukan ----

audit adalah Kantor Akuntan Publik Buntaran dan -
Lisawati . ——mm e

Opini Auditor: —---—- s e e e s e

Posisi keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni-
Satuan Rumah Susun Waterplace Residence tanggal -
31-12-2020 (tigapuluh satu Desember duaribu -----
duapuluh), serta laporan aktivitas dan arus —-----
kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal ---
tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan
Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.-
LAPORAN AUDIT 202]1.---=———-—— e e ———————————

Tahun 2021 Auditor Independen yang melakukan ----
audit adalah Kantor Akuntan Publik Buntaran dan -
BISAWEEL i mm— e e s i e A R S et

Opini Auditor: --——=—=-=---—-o—s———— s ————— s

Posisi keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni-
Satuan Rumah Susun Waterplace Residence tanggal -
31-12-2021 (tigapuluh satu Desember duaribu -----
duapuluh satu), serta laporan aktivitas dan arus-
kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal ---
tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan

Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.-

LAPORAN POSISI KEUANGAN PER 31 DESEMBER 2019, ===
31 DESEMBER 2020 DAN 31 DESEMBER P11 7.5 e —
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—_ Berdasarkan Laporan Posisi Keuangan, jumlah --
asset yang dimiliki Waterplace Residence per ----
tanggal 31-12-2019 (tigapuluh satu Desember ==--==
duaribu sembilan belas) sebesar -~-—-—————====="""—
Rp 32.232.361.555,- (tigapuluh dua milyar -------
duaratus tigapuluh dua juta tigaratus enampuluh -
satu ribu limaratus limapuluh lima rupiah), -----
per tanggal 31-12-2020 (tigapuluh satu Desember -
duaribu duapuluh) sebesar Rp 42.014.287.497,- --
(empatpuluh dua milyar empatbelas juta duaratus -
delapanpuluh tujuh ribu empatratus sembilanpuluh-
tujuh rupiah) dan per tanggal 31-12-2021 ----=---
(tigapuluh satu Desember duaribu duapuluh satu) -
sebesar Rp 44.142.022.941,- (empatpuluh empat --—-
milyar seratus empatpuluh dua juta duapuluh dua -
ribu sembilanratus empatpuluh satu rupiah) .=--===-

-= Adapun rincian Asset tersebut terdiri dari :—-

an
Bp
Blas dan Seraem Kas TAI9ITNOT0 I0201.3TRI9S I2S5144TA4
Duve Swriing Fnd TAZINOER I 15810749 (48 145 Aa*r 07
sty Peoglann LSS5 458 07> 15398101 315854193
Famas Losr han 21975148 111,350,067 12637907
Ferwrdman 105328940 541 539419 E45 4% W7
yaoy akan Dsers 10 536 437 L1s1470 M A28 T8
U Mk 132705 000 1512363 18 183.0%
[Beban Bbayar & Maka 1276415 359 1.697 821 081 1484083
Fajals Divorynr do M ke 40 093 S0 174 049 075 118 137 964
Y urniah Aot Lancar 31541 851 830 41331 390 89 43 539 24g S30
ASET TIDAK LANCAR
LA vt r - Tals ik v Al e
webeiar Rps 305 449 398 dan RpA 192,741 940
pada 31 Desendser 2000 dan 3] Deven ber 3000 659 509 7134 2 O0d 805 £11 8484 400
A st Loss lam P00 (00 SO0 000 200 000
etz b Aver Tidak Lancar S50 199 735 191 996 605 612 784,401
HUMALAN ASET 3331 35) 488 43 014387 497 A 1A 0 aq)

== Selain asset, jumlah liabilitas dan aset neto-
yang dimiliki Waterplace Residence per tanggal --
31-12-2019 (tigapuluh satu Desember duaribu —-——--
sembilan belas) sebesar Rp 32.232.361.555,- ————-
(tigapuluh dua milyar duaratus tigapuluh dua juta
tigaratus enampuluh satu ribu limaratus limapuluh

lima rupiah), per tanggal 31-12-2020 (tigapuluh -

satu Desember duaribu duapuluh) sebesar
—
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——

Rp 42.014.287.497, - (empatpuluh dua milyar —-----

empatbelas juta duaratus delapanpuluh tujuh ribu-
empatratis sembilanpuluh tujuh rupiah) dan per --

tanggal 31-12-2021 (tigapuluh satu Desember
duaribu duapuluh satu) sebesar

Rp 44.142.022.941,- (empatpuluh empat milyar ----
seratus empatpuluh dua juta duapuluh dua ribu ---

sembilanratus empatpuluh satu rupiah) .

== Adapun rincian Liabilitas dan Aset Neto ------
tersebut terdiri dari t-——————— oo __
2010 e san
L Ep Ep

LLARILITAS DAN ASFT NETO
RIABILITAS
LIABILITAS JANGEA PEXDER
Lty Usatn S84 81353 5975 809 185 7275.953.020
oy Pajak 15639 548 17496450 15014 504
fmy Lam- b 2000588 955 1439175 91 [EATRATE 3, ]
Depong 30,000,000
Fetom yang Mards Hans Ditovar 5137 £51% 507 Sa4705a a1 4293 044, 155
twmlah Linb@ias Jangka Peodek 53%4.030.411 13083 %13 47 13238 573 851
LIABTLITAS JANGRA PANIANG
L xang Laio- b SA419.045,082 5418919 952 5AM487 950
Ficwg Stk freg Frond 14,003,063 955 16.016.073 241 17202220.644
Buran dan Peoda potn Dcrion di Mhks 202935192 1560467033 1285, 770,420
foong Maafios Kanamaa 1.975.084.711 Ja%1 103 14 1.929.311 943
enla b Liabdlicas Jaogha Pangang 2180313051 35075 45 480 24.047.504. 293
U cmnla by T Latslieas 30.160.021.232 39081 195997 15,194,351 083
WSET NETO
jAser Nevwo Tanpa Peabaryian
[Surphu (De i) Alnmtauan 2160911180 3135575068 4.965.350. 730
W engdnuan (Heban) Konperehenif Lama {106.€20. 507y (183453 86T 990.391. 134
anla b Avet Neta = J0TNIDONFY 2951000801, __ 595564187
k.l!\u.muull.‘m\sn.\.\‘ ASET NETO 3223381558 43014387497 44142020641

LAPORAN AKTIVITAS PER 31 DESEMBER 2019, ====--———v
31 DESEMBER 2020 DAN 31 DESEMBER 2021, -———==eece———=
—— Iuran dan Pendapatan Tanpa Pembatasan per -----
tanggal 31-12-2019 (tigapuluh satu Desember —-----
duaribu sembilan belas) sebesar ————-—————————eua-
Rp 51.172.026.962,- (limapuluh satu milyar seratus
tujuhpuluh dua juta duapuluh enam ribu ———--————-—-
sembilanratus enampuluh dua rupiah), per tanggal -
31-12-2020 (tigapuluh satu Desember duaribu ------
duapuluh) sebesar Rp 53.064.195.865,- (limapuluh -
tiga milyar enampuluh empat juta seratus ---------
sembilanpuluh lima ribu delapanratus enampuluh ---

lima rupiah) dan per tanggal 31-12-2021 (tigapuluh

wsember duaribu duapuluh satu) sebesar -----
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"?ETEET;24.633.334,— (limapuluh satu milyar
empatratus duapuluh empat juta enamratus tigapuluh

tiga ribu tigaratus tigapuluh empat rupiah).

-- Beban Tanpa Pembatasan per tanggal 31-12-2019-

(tigapuluh satu Desember duaribu sembilan belas)
sebesar Rp 49.898.586.903, - (empatpuluh sembilan
milyar delapanratus sembilanpuluh delapan juta ---

limaratus delapanpuluh enam ribu sembilanratus ---
tiga rupiah), per tanggal 31-12-2020 (tigapuluh -
satu Desember duaribu duapuluh) sebesar ----------
Rp 51.443.297.134,- (limapuluh satu milyar -------
empatratus empatpuluh tiga juta duaratus --------—-
sembilanpuluh tujuh ribu seratus tigapuluh empat -
rupiah) dan per tanggal 31-12-2021 (tigapuluh satu
Desember duaribu duapuluh satu) sebesar —--—-——-———-
Rp 50.075.963.213,- (limapuluh milyar tujuhpuluh -

lima juta sembilanratus enampuluh tiga ribu ------
duaratus tigabelas rupiah).-—————————-——————me—
—=- Jumlah Penghasilan per tanggal 31-12-2019 -----

(tigapuluh satu Desember duaribu sembilan belas) -
sebesar Rp 878.231.781,- (delapanratus tujuhpuluh-
delapan juta duaratus tigapuluh satu ribu ——-——=—-=--
tujuhratus delapanpuluh satu rupiah), per tanggal-
31-12-2020 (tigapuluh satu Desember duaribu ---—---
duapuluh) sebesar Rp 1.063.285.095,~ (satu milyar-
enampuluh tiga juta duaratus delapanpuluh lima ---
ribu sembilanpuluh lima rupiah) dan per tanggal --
31-12-2021 (tigapuluh satu Desember duaribu —-----
duapuluh satu) sebesar Rp 2.012.159.239,- (dua ---
milyar duabelas juta seratus limapuluh sembilan --
ribu duaratus tigapuluh sembilan rupiah) .————————-
-- Adapun rincian Iuran dan Pendapatan Tanpa =—====
Pembatasan, Benban Tanpa Pembatasan serta =————=———-

Penghasilan (Beban) sebagai berikut:-——-———————————
_-'M-_‘_‘_-_‘-
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PERIIMPUN AN TIAN DAS 7T NGHUNT RUNEAH FLA
I i i, . NAM SUSLN WATIRFLAT ]
R A A ERESIDENCE

(LI DESEMIRER 2019, 31 DESEMIRTE 30 X N DESEMIRER 341
200 20 2031
kp Fp ¥p
ITANPA PEMBATASAN DARI SLMBER DAYA
JURAN DAN FENDAPATAN
Tuean da Pentapatm Pangs £0.113.800,004 5214088034 0160314 247
Lawy bay 1058 324 0 633 315 A8 316 137
Mvhhhumulmhﬂ\mnhmhm 51172 (34 04y 53 Mwid 105 BA* A AZAATY ALy
Anmas
Beton Lisrikc. A dhan Baton Bakax 1R 065017712 16617 B45.00) 12,438 246 OnY
Bt Gevhmg 13046227177 12834 802,720 12.436 2m2 oy
Beban Gag dan Tuswrn SRS 7IMN87 £ &0t 09 Doy 5 714 %4 300
Betan Unnon dan Adim o 1.704 650260 LA75371.834 1500 0% R14
Bt Perbodian dan Peas Bhoeaan L ITLEES 602 ET74 084 020 £ 505 104 A
Beban Keberudon 467275 S0 4371.757.000 4531 0023
Betun Anwamd 1746423 002 1752312670 1571 12
Beban WO Batavar 6215554 21.095.007 2424 043
Lty A0S 10y (145 070 18Y) 4303 533 771
Prmbi Betan Tapa Pernbatsan 49 BOU S84 003 S1 367134 L0075 653 371
phus (Defisin) 1273440050 1.620: 802 731 1LMg 6701
Pendpata (Betom) Manfist Kanomoan (308 208 278) (557611 636) 643,480 118
(Papk Pemchadm s = =
Teustah Penghasilus (Beban) —tNn | 1osadesoes  deijsedaw
-— Jumlah Penghasilan (belum) tertera pada —-———--—-—-—

periode 2021 tersebut diatas termasuk piutang ----
yang belum diperoleh sebesar Rp 2.903.615.492,- —-
(dua milyar sembilanratus tiga juta enamratus ----
limabelas ribu empatratus sembilanpuluh dua --————

rupiah) sehingga secara aktual Jumlah Penghasilan-

(beban) adalah minus Rp 891.456.255,- ———————————=
(delapanratus sembilanpuluh satu juta empatratus -
limapuluh enam ribu duaratus limapuluh lima ------
TUPial) o
SINKING FUND SAMPAI DENGAN TAN B T T

31 DESEMBER 2019,--==—==—cmme e
-- Selanjutnya, Sinking Fund sampai dengan tanggal
31-12-2019 (tigapuluh satu Desember duaribu ------
sembilanbelas) adalah sebesar Rp 13.845.968.223,-
(tigabelas milyar delapanratus empatpuluh lima ---

juta sembilanratus enampuluh delapan ribu duaratus

—ee
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TITIPAN SINKING FUND
111333800
Torsl Siking Fund 8/ 31 Devember 2019 s
Proga Deposto Sinfing Fiead s 42019 —
Total Sicking Fiend s 1 31 Desember 2019
SIAI0%3
Pennkaian Sinking Frd 2012 sGioaia
Pennhkaian Sinkarg Fued 2013 U‘“zm;ﬂ
Pennkaian Smbap Pood 2014 AMIASS i
Penwkaian Sinlang ot 2018 i
Pemekaian Smlag Fiod 2016 ﬁ!:_lﬁ'f;:;
Pemakaian Smbap Froxdd 2017 3 5:;,1'-;-\1
Penwikaian Sanlarg Find 2018 LIAR067.72
Pemnkaian Smkiog Fid 2019 L8RS
l ia Sils 2. 31 Decemher 2019 22031744758
Total Penmkaion Smlaog Fuod 2012+ 3 EL S
Sia Satkinp Fund £/ 31 Desenber 2019 1400203 05
itang Sl i S L
Pitang Sinking Fund yang Gk tertagh per Desember 2019 o
Sika Saiking Fund setehih dihuraogi Pintang SF seswai dengan Deposito Sinking Fond 13.845.968.223

-- Adapun rincian pemakaian Sinking Fund, sebagai-

berikut: ==—=s—————eommeess=— mmasmmmsmmmmemm———
Pe malkaian Sinking Fund 2019 :
1 Penggantian Main Rope Lift 1. PF3= 1750 m2 PF2 = L.750m3.PB1 1242555290
2 Penggantian pompa STP (blower) & Panel 142.017500
3 Penggantian main rope gondola ABIDCEF 96.822.000
4 Pengganian pampa poal Tower D 57924229
5 Penggantian PRV shaft amr bersih 105340.000
6 Pembelian Pompa Sewage A dan F + Panel 192.876.173
7 Penggantin Waterhammer 97219238
S Pompa Booster Roof Tank 37384226
9 Penggantian Letter Sien WATERZONE are pool ABC 11550000
10 WTP Smple 252.960.000
Il Perbakan bt PC3 (wire rope drako 10mm bearmg deflektor shave. 192207100
bearmg pully CWT. mam shave. bearme main shave. rotor
2,428.833,75%

SINKING FUND SAMPAT DENGAN TANGGAL ——mm———— e
31 DESEMBER 2020 .= =m e e e e o
—-- Sinking Fund sampai dengan tanggal ---————————=
31-12-2020 (tigapuluh satu Desember duaribu ------
duapuluh) adalah sebesar Rp 15.810.749.048,—- -———-
(limabelas milyar delapanratus sepuluh juta ------

tujuhratus empatpuluh sembilan ribu empatpuluh ---

delapan rupiah), dengan rincian :==————ee———————__
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TITIPAN SINKING FUND

Toml Sinkie Flaxl s d 31 Decenber 2020

Bunga Deposto Sinkg Funl 41 2020
Total Sinkie Fund &40 31 Decendver 2020

Peunkaim Sekie Fud 2012

. 132953
mmm;msmg Pl 2013 9.141.930253
Pennkatn Sokine Frd 2014 ISN3687
Pennkaim Sukine Ful 2015 .
Pennkaim Sekine Fund 2016 2

 Swkchs 2 2049194092
Pennkainn Swiking Fued 2017 3.8%1.299.757
Pennkainn Smicing Frnd 2018 1105967721
Pennknim Suking Fiod 2019 2A2R8R3.758
Pennkaim Sukine Fussd 7020 _1.930579.570

Toml Penmkann Sikae Fuad 2012 - 31 Desenber 2020
Sisa Smkme Fund 54 31 Deseber 2020

Pintang Siking Fund ymne il fentagh per Desender 2020
Sia Sinking Fund serehh diawangs Pamng SF sesmi dengan Deposdo Sakine Fond

36259814 898
ARSI
0978 399590

= MIIWR
16.016.073 260
8016073 260

205324213
15810,749,003

-— Adapun rincian pemakaian Sinking Fund, sebagai-

berikut: =————— e
Pemakaian Sinking Fund 2020 :

I Mamrope 10 om IIFT SC4. PC1 SBY, SD2, PD2C. PDID 877474000
2 Governoor rope b Som A4 dmPE3 32389500
3 Pengoanfimnvm rope 8 mm Gondok tower B.E F 37125000
4 Penbelm Awomntic Reseve Device Lif PD2A dim PD2D 120.000.000
5 Perbalkan Lantai Beach Pool ABC 250.000.000
¢ Reovasi Lobby ABC IRLO6SS10

7 Penrmmtian dan Jasa pennsansan Instalrsd Semese, Indocr
Hvdrut Bax dan Outdoor Hydrans Box SLIZ 6D
§ Penggnntin Pompa Sy ¢ 10 Uit ) 148.391.000
1.930.579.570

SINKING FUND SAMPAI DENGAN TANGGAL ------
31 DESEMBER 202]1.---—————-mmmmmmae e ————

-- Sinking Fund sampai dengan tanggal ----

31-12-2021 (tigapuluh satu Desember duaribu ------

duapuluh satu) adalah sebesar Rp 16.950.422.816,-

(enambelas milyar sembilanratus limapuluh juta ---

empatratus duapuluh dua ribu delapanratus

enambelas rupiah), dengan rincian :------
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THHIPAN SINKING FEND

39386 242.040
£ 191060926
4579322973

Tou) Sikine Fuesd 441 31 Desentber 2021
Fripa Deposto Sobme Fl 4 2021
Ton] Sinking Ty a4l 31 Desender 2021

Pewakann Sudowe Find 2012 NI_’,I.?J.')F?
Penkamn Sk Frodd 2003 9.141.930.253
Pemakama Sekoxe Fiexd 2014 31.84).368227
Pemabkann Sxdwe Frowd 2015 -

Pemakann Sekne Fud 2016 20091940 0492
Pemakana Sekae Did 2017 31.881299.757
Pemakann Sakap Fuod 2018 1.105.967.721
Pemokann Szl Food 2009 2A28.853.755
Pemakann Szkme Fund 2020 1930579570

Peambkann Szkne Fond 2021 2.A414.770.000
Total Permkain Sekae Fund 2012 - 31 Deserrder 2021 - 27377004328

Sisa Swkme Frond 510 31 Desember 2021 17.202 226,645

Parane Soking Fund vang tlak textagih per Desember 2021 - 5] 803808
Sisa Sinking Fuaxd setehh ddurans Pirang ST sesmmi dengan Deposito Srkie Fond 16950422 516

-- Adapun rincian pemakaian Sinking Fund, sebagai-

berikut: -—-—-———=—mmmmmme— e e
[Pemakaian Sinking Fund 2021 :
1 Mamrope 10 nan LIFT (PC2. SF4. PFL. PD2A. PD2B. SEA.
PA3.PA2) 1.343.063.500
2 Governoor repe Enn LIFT 178.106.500
3 Pendbekm Awonntic Rescve Device Lifi
(PA1.PA3 SB4 PCI PE2.SEA PF1 PF3 SF4. SAJ. PEIL. PE3) 720,000,000
4 Sensor penypa Lif 171.600.000
2414.770.000

-- Dalam penyampaian Laporan Keuangan ini terdapat --
pertanyaan dari Nyonya KOK SUI SIAN (Unit A05-18) --—-
yang diajukan secara lisan kepada Pimpinan Rapat, ---
yaitu langkah yang akan dilakukan untuk mengatasi ---
adanya tunggakan pembayaran iuran dari Pemilik ------
dan/atau Penghuni Waterplace Residence.-—-——————=—————
-- Atas pertanyaan tersebut, Tuan Bryan Skylar -----—-
memberikan penjelasan bahwa selama ini telah berupaya
agar pemilik dan/atau penghuni memenuhi kewajibannya-
dengan salah satu upaya yang sudah ditempuh adalah --
melakukan penagihan dengan mengunjungi rumah pemilik-
dan/atau penghuni yang beralamat di Kota Surabaya dan
hal ini pernah dibahas pada Rapat Umum Tahunan -----—-
Tahunan tahun 2019 (duaribu sembilanbelas) ada usulan
untuk diumumkan siapa saja yang membayar iuran namun-

perlu didiskusikan kembali efek hukum apabila upaya -
---__--‘—-—-
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N
tersebut dilakukan. Upaya yang telah dilakukan

walaupun belum maksimal karena masih ada yang menunda
pembayaran namun terjadi penurunan jumlah unit yang -
menunggak yakni

- Pada tahun 2019 (duaribu sembilanbelas) sebanyak --
| 408 (empatratus delapan) unit;--=-c-cmeomommoeeooo
- Pada tahun 2020 (duaribu duapuluh) sebanyak 268 ---
I{duaratus enampuluh delapan) unit; dan ————=—ceeee—
- Pada tahun 2021 (duaribu duapuluh satu) sebanyak --
| 225 (duaratus duapuluh lima) unit.--————————__
== Menurut Tuan GO, BOSSE GOZALI langkah yang juga --
dilakukan oleh Pengurus dalam mengatasi permasalahan-
ini adalah adanya sanksi yang masih berjalan seperti-
unit dan kartu akses dinonaktifkan sehingga air, ----
listrik tidak dapat digunakan serta pemilik dan/atau-
penghuni tersebut juga tidak dapat menggunakan --——--
fasilitas.-=——==—cc—cemcm— e

—— Dalam rapat ini diusulkan pula, bila tagihan tidak
juga dibayarkan maka nama pemilik dan/atau penghuni -
tersebut akan diumumkan atau dipampang namanya pada -
majalah dinding pada lokasi strategis di area —-—————-
apartment atau buletin atau website dan bagi yang --—-
ingin mengurus surat-surat terutama perpanjangan ----
sertipikat akan terhambat apabila belum menyelesaikan

kewajibannya. ————————————

Selain itu juga diusulkan untuk pembagian materi ----
Rapat Umum Tahunan Tahunan bila perlu saat undangan -
dibagikan sudah ada materi yang terlampir.--————-—-——-
-- Pertanyaan dari Tuan SIE IRWAN BUDIYANTO ---======
(Unit B01-09) yang diajukan secara lisan kepada -----
Pimpinan Rapat, yaitu mengenai pelaksanaan renovasi -
lobby Tower A dan B, ====s=m—m=msoscomoms—oncameoas
-- Atas pertanyaan tersebut, Tuan BRYAN SKYLAR ------
memberian penjelasan bahwa renovasi Lobby A dan B ---
masih dalam proses tender karena sempat tertunda pada
memuncaknya kasus Covidl9 varian Delta dan target ---
penyelesaiannya pada bulan Desember 2022 (duaribu ---

duapalall QU s e R AR PSRN
|-'-_"_"—-—---

(%] CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

(::ﬂ;;;;;nyaan dari Tuan AMING HALIM (Unit c18-18) ---

yang diajukan secara lisan kepada pimpinan Rapat, =---

aitu mengenai sinking fund yang dimas
tahun sedangkan ---

ukkan deposito-
y
atau obligasi berjangka 7 (tujuh)

periode masa jabatan pengurus gselama 5 (lima) tahun,-

jadi bila terjadi sesuatu siapa yang bertanggung --=-=-

-=- Atas pertanyaan tersebut,
memberian penjelasan bahwa Nyonya M.V GABRIEL

WIGNJODIGDO menjelaskan sesuai dengan ketentuan
Anggaran Dasar dan Anggaran rumah Tangga bahwa yang -
belum dipergunakan harus diinvestasikan dalam bentuk-
obligasi, obligasi yang dipilih adalah obligasi yang-
dijamin oleh Pemerintah dan sangat aman. Meskipun ada
pergantian Pengurus tidak perlu dikhawatirkan karena-
dana yang dimasukkan dalam obligasi tercatat atas ---
nama P3SRS Waterplace Residence bukan nama pribadui -
dari Pengurus maka Pengurus yang selanjutnya terpilih
akan melanjutkan, selain itu dari pihak Bank akan ---
mengingatkan bila mendekati akhir periode jabatan ---
Pengurus sehingga ketika ada pergantian Pengurus —-——--
pasti membutuhkan spesimen Pengurus terbaru yang maka
obligasi tersebut tetap milik P3SRS Waterplace ------
Residence, obligasi pun bisa sewaktu-waktu dicairkan-
tidak harus menunggu 7 (tahun) lamanya.-————————————n
-- Karena tidak ada pertanyaan dan usul lainnya, maka
Pimpinan Rapat mengesahkan dan menerima Laporan -----
Keuangan tahun 2019 (duaribu sembilan belas) sampai -
dengan 2022 (duaribu duapuluh dua) ini.--—-————————m—ee-
- Selanjutnya, Pimpinan Rapat menunda rapat selama 45
(empatpuluh lima) menit untuk memberikan kesempatan -
bagi para peserta rapat untuk ibadah sholat Maghrib.-
- Setelah penundaan selama 45 (empatpuluh lima) -----

menit, Pimpinan Rapat melanjutkan kembali jalannya --

- Pimpinan Rapat mempersilahkan kepada Tuan ---—-—--—-

ERLANGGA KUSUMA, Sarjana Hukum, Magister Hukum untuk-

melanjutkan Mata Acara “Rapat Kedua” yaitu
_‘_-_—_-_'_-n—u

(%3 CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

PENGESAHAN PROGRAM KERJA TAHUN 2022 (DUARIBU ---
DUAPULUH DUA) SAMPAI DENGAN 2023 (DUARIBU —=====
DUAPULUH TIGA) . = om v m o o o o o 0 0 00 00 s o o e s
- Moderator Rapat mempersilahkan Tuan BRYAN SKYLAR --
untuk memaparkan materi Laporan Rencana Kerja dan ---
Budget untuk tahun 2022 (duaribu duapuluh dua) sampai
dengan 2023 (duaribu duapuluh tiga).--—==ccmmmemaaa--
= Selanjutnya Tuan BRYAN SKYLAR menyampaikan terlebih
dahulu bahwa untuk tahun 2022 (duaribu duapuluh dua)-
karena tidak ada Rapat Umum Tahunan ditahun 2021 --——-
(duaribu duapuluh satu) maka penggunaan sinking fund-
untuk pekerjaan yang bersifat safety, sebagai -------
berikut $1—————m e
II. LAPORAN RENCANA KERJA TAHUN 2022.--—=-==========
-~ PROGRESS PROGRAM KERJA SAFETY TAHUN 2022.-=-=====-=
1. Penggantian Governor Rope Lift PCl, PC2, SC4, ----
PD2A, PD2B, PD2C, PD2D, PEl, PE2, SE4, PF2, SF4 --
pada LMR Roof Top dengan estimasi biaya sebesar --
Rp 222.450.000,- (duaratus duapuluh dua juta -----
empatratus limapuluh ribu rupiah) dengan target --
pelaksanaan pada bulan April 2022,-——————————————-
Keterangan: ———-—-————————————mmm ey r———
Governor Rope 8 mm Lift yang telah mengalami -----
PORYTIB IR =t s s sy o e e e s s e e
2. Biaya Perpanjangan Sertifikat Hak Guna Bangunan --
Induk Gedung Waterplace dengan estimasi biaya ----
sebesar Rp 2.550.000.00,- (dua milyar limaratus =--
limapuluh juta rupiah) dengan target pelaksanaan -
pada bulan Desember 2022:-==———rr=rmre—m=w——ecoso=es
Keterangdn: —————=m—rsecdmsmmne SRS n e

Estimasi biaya pengurusan perpanjangan Sertifikat-

Hak Guna Bangunan.————s———s——eumammmena oo sas s ————
IIT. RENCANA KERJA DAN BUDGET TAHUN 2023.----—=====-=
-- RENCANA KERJA PROYEK TAHUN 2023, -----=============
1. Perbaikan waterproofing roof top semua Tower dan -
Tokan pada area roof banyak yang retak dengan ----
kategori Safety sebanyak 5.899 m2 (limaribu —------

sembilanratus sembilanpuluh sembilan meter -------
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C.

Sersegi) dengan harga satuan sebesar Rp 244.293,=

tus empatpuluh empat ribu duaratus
sehingga total sebesar-

(duara
sembilanpuluh tiga rupiah)
Rp 1.465.513.707,~ (satu milyar empatratus -------

enampuluh lima juta limaratus tigabelas ribu -----

tujuhratus tujuh rupiah) .
pPerbaikan waterfall melanjutkan program kerja ----

tahun 2019 dengan kategori pProductivity sebanyak 1
(satu) Lot dengan harga satuan sebesar -----——---=

Rp 250.000.000,- (duaratus limapuluh juta ——=--—---

rupiah) .
Penggantian Kanopi Pos Parkir pada Area Gate -----
Entrance AB, BC dan D dengan kategori Safety ---—-
sebanyak 1 (satu) Lot dengan harga satuan sebesar-
Rp 410.000.000,- (empatratus sepuluh juta --------
Y G i S
- Sehingga total biaya yang diperlukan sebesar --—-
Rp 2.126.215.000,- (dua milyar seratus duapuluh --
enam juta duaratus limabelas ribu rupiah).--------
RENCANA BUDGET TAHUN 2023.,-===——-- - - e

Asumsi budget tahun 2023 (duaribu duapuluh tiga) :
Dampak Kenaikan Tarif Listrik Perusahaan Listrik -
Negara pada tahun 2023 (duaribu duapuluh tiga) ---

sebesar 10% (sepuluh persen) atau sebesar ---—-———-

Kenaikan Upah Minimum Kabupaten/Kota tahun 2023 --
(duaribu duapuluh tiga) dan Kenaikan Upah --------
Outsource sebesar 8% (delapan persen) ;--—-—====-—---
Inflasi Bank Indonesia_sebesar 5% (lima persen);--
TLIL | e v oo o e s o e S s i e i e
Kenaikan kurs mata uang US $, 1 (satu) US § -————-
setara dengan Rp 15.000,- (limabelas ribu --------

Tahun 2021 (duaribu duapuluh satu) dan 2022 ------

(duaribu duapuluh dua) tidak ada kenaikan Iuran --——-

Pengelolaan Lingkungan (IPL) selama masa pandemi ----
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dimana PISRS dan Badan Pengelola Lingkungan (BPI) ===
MENGUPAYAKAN == e e m e o e e e

a. Tidak ada kenaikan upah outsource kecuali —--—----
penyesuaian upah minimum sesual dengan peraturan;-
|h. Negosiasi Lerhadap layanan, barang dan jasa ======

sehingga mendapat kenaikan minimum ataupun tanpa -
kenalkan) —=== = e e
|c. Pengurangan tenaga kerja yang tidak diperlukan ---
selama masa Pemberlakuan Pembatasan Kegiatan -----
Masyarakat; dan =====ccmmcc e e e e
|d. Penurunan konsumsi utilitas, sumber daya manusia -
dan pemeliharaan fasilitas di area publik karena -
penutupan selama Pemberlakuan Pembatasan Kegiatan-
DRV AR RIOB L oo s s s amseoio o e o i oot o i d Bl e e e s i

Dengan Catatan! === mmmmmme oo oo e am - oo

Namun dengan demikian disisi lain P3SRS harus ----
melakukan keglatan pencegahan (protokol kesehatan)

selama masa pandemi yang tidak dibudgetkan --—--—-—-

SEDELUMNYA , === o e e e o e o e e e e e e e e e e
-- Moderator rapat menambahkan terkait dengan —-------
penyesuaian kenaikan service charge sebesar —-———————-
Rp 1.000,-/m2 (seribu rupiah per meter persegi) -----
merupakan hasil keputusan yang telah disepakati pada-
Rapat Umum Tahunan tahun 2019 (duaribu —=——===—————--
sembilanbelas) namun dikarenakan pada tahun 2022 ----
(duaribu duapuluh dua) sampai dengan 2023 (duaribu --
duapuluh tiga) kondisi pandemi terus meningkat maka -
Pengurus mengambil kebijakan untuk menunda ------—---
melaksanaan penyesuaian tersebut, namun apabila -----
penundaan ini terus dilanjutkan maka akan terjadi =---
kredit atau minus pada laporan keuangan tahun 2023 --
(duaribu duapuluh tiga) nanti. Maka diharapkan ------
keputusan Rapat Umum Tahunan tahun 2019 (duaribu ----
sembilanbelas) sudah dapat diterapkan pada tahun ---—-
2023 (duaribu duapuluh tiga) yang akan datang.-------
-- Salah satu program rencana kerja tahun ini adalah-
perpanjangan sertifikat, maka pada kesempatan rapat -

ini disampaikan bahwa proses perpanjangan sudah -----
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-

_EEEEE—;;rinisiasi dengan Notaris di Surabaya di
wilayah Surabaya Barat yang ditargetkan selesai -----
diperpanjangan dan dibalik nama dari PT. Pakuwon ----
Darma menjadi P3SRS Waterplace Surabaya diikuti --—---
dengan pengurusan Sertifikat Hak Milik Atas Satuan --
Rumah Susun (SHMSRS) pada tahun ini karena sudah ada-

[ —

budget yang telah disiapkan untuk pengurusannya.
-- Dalam mata acara rapat kedua ini, terdapat -------
beberapa pertanyaan dan usulan dari para peserta ----

rapat, yang diajukan secara lisan kepada Pimpinan ---

Rapat, yaitu
1. Tuan HADI WIJONO (Unit E09-08) menyampaikan =-----
mengenai penunjukkan Notaris untuk pengurusan —---
SHMSRS lebih baik tidak perlu dilakukan guna =-----

mengindari tarif yang mahal dan proses
penyelesaian yang lama. ————===-———----T--ossoo-oo-
2. Tuan SIE IRWAN BUDIYANTO (Unit B01-09) -==-===----
menyampaikan jika sertifikat unit dipegang oleh --
pemilik unit maka tidak masalah apabila ---------—-
perpanjangannya melalui Notaris, namun bagaimana -
dengan sertifikat yang menjadi obyek jaminan pada-
Bank dan belum lunas sehingga sertifikat tersebut-

tidak dapat dikeluarkan untuk dipergunakan
mengurus SHMSRS,-============——————————————c==—===
3. Usulan dari Myonya HERLIANI WIDJAJA (Unit GMC-05)-
mengenai kenaikan tarif IPL sebesar 10% (sepuluh -
persen) atau sebesar Rp 1.000,- (seribu rupiah) --
sesuai hasil Rapat Umum Tahunan Tahunan tahun 2019
(duaribu sembilanbelas) yang setelahnya ada ------
kenaikan sebesar 5% (lima persen), maka diusulkan-
untuk menerapkan kenaikan sebesar 5% (lima persen)

terlebih dahulu karena baru pemulihan ekonomi ----

dari masa pandemi.
4. Usulan mengenai opsi lain terkait proyeksi -------—
perhitungan budget tahun 2023 (duaribu duapuluh --
tiga) sebagal pandangan lain apabila tidak ada -—=

kenaikan atau tarif kenaikan yang lebih tinggi -=-

sehingga jika ada kelebihan dana dari proyeksi =
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yang lebih besar dari nyatanya maka warga dapat --
mengetahui . ~=====—cmmm e
5. Pertanyaan dari Tuan FELIX (Kuasa Pemilik Unit ==-
E10-09) mengenai penyelesaian perpanjangan SHGB --
dan biaya yang diperlukan untuk memperpanjang ----
SHMSRS serta memberikan usul agar dapat -----——---
diberitahukan kepada seluruh pemilik unit minimal-
6 (enam) bulan sebelum masa berlaku SHMSRS -=--=----
berakhir,—======emmem e e e mm e e
IG. Tanggapan bahwa materi rapat yang dibagikan tidak-
lengkap sehingga ada beberapa bagian yang --------=
dipresentasikan tidak tercantum.-----------=====-=
|7. Sesuai dengan ketentuan Pasal 10 Tata Terib Rapat,

apabila pengambilan keputusan tidak mufakat maka -

dilakukan pemungutan suara.--—-—-—--———------====-=-
-- Atas pertanyaan tersebut, Tuan ERLANGGA KUSUMA, --
Sarjana Hukum, Magister Hukum memberikan jawaban ----

sebagai berikut : e
1. Perpanjangan sertifikat induklah yang akan —--—---<
dilakukan terlebih dahulu dan membutuhkan biaya --
besar karena ada biaya ukur ulang dan lain lain, -
maka untuk penerbitan SHMSRS tidak membutuhkan ---
biaya yang terlalu besar karena tidak ada ---==-=--
pengukuran ulang unit oleh Badan Pertanahan —------
Nasional (BPN), BPN hanya memperpanjang masa —-——-
berlaku Sertifikat Hak Guna Bangunan (SHGB) karena
dimasing-masing SHMSRS ada masa berlakunya yang --
mengikuti sesuai dengan SHGB induk. Proses —-------
perpanjangan SHMSRS sebenarnya tidak memerlukan --
jasa Notaris karena Notaris hanya mengurus untuk -
SHGB induk saja, maka para pemilik bisa mengajukan
proses pengurusan secara mandiri ke BPN karena ---
berkas yang diperlukan adalah data kelengkapan ---
yang tidak ada kaitannya dengan Notaris lagi -----
seperti Ijin Mendirikan Bangunan, asli SHMSRS, ---
surat Keterangan BPN yang menyatakan SHGB induk —-

telah diperpanjang dan bukti pelunasan pembayaran-

Pajak Bumi dan Bangunan tahun terakhir.===ss==s==s=
T
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2. P3SRS Waterplace Residence akan mengeluarkan surat

keterangan kepada gseluruh pemilik unit yang —------

menyatakan bahwa SHGB induk telah selesai ---~----

diperpanjang masa berlakunya dan tahapan -—=====---
selanjutnya adalah memperpanjang SHMSRS. Surat ---
keterangan tersebut berdasarkan Surat Keterangan -
BPN yang kemudian dapat disampaikan pada Bank ----
dimana SHMSRS pemilik unit dijadikan hak -----===-=
tanggungan agar Bank dapat mengeluarkan sertipikat
tersebut, namun tergantung pada masing-masing Bank
yang meminta berkas kelengkapan untuk diurus -----
perpanjangan SHMSRS melalui Bank maka pemilik akan
dikenakan biaya tambahan, ada pula Bank yang —-----
bersedia untuk memberikan sertipikatnya untuk ----
memperpanjangan secara personal tentunya —--------
sertipikat tersebut diserahkan kepada pihak P3SRS-
Waterplace Residence, maka tidak ada kendala dalam
mengurus perpanjangan SHMSRS meskipun ---—-——-----
sertipikatnya menjadi Hak Tanggungan Bank.--------
Kenaikan atau penyesuaian sebesar Rp 1.000,- ===---
(seribu rupiah) ini merupakan hasil keputusan -———
Rapat Umum Tahunan tahun 2019 (duaribu -=---—-----—-—-
sembilanbelas) yang sudah disepakati bersama namun
Pengurus mengambil kebijakan mengingat kondisi ---
pandemi yakni penerapannya ditunda selama 2 (dua)-
tahun pada tahun 2020 {duaribu duapuluh) dan 2021-
(duaribu duapuluh satu) oleh karena itu akan ----—-
keputusan tersebut akan diberlakukan pada tahun --
2023 (duaribu duapuluh tiga) mendatang. Tentunya -
dengan pertimbangan yang telah dipaparkan --------
sebelumnya dan apabila tidak segera diberlakukan -
maka menimbulkan perhitungan minus pada laporan --

keuangan tahun 2023 (duaribu duapuluh tiga).------

. Kenaikan ini harus diberlakukan pada tahun 2023 -—-

(duaribu duapuluh tiga) apabila tidak maka akan --
ada kenaikan dan perhitungan minus yang lebih ----
tinggli pada tahun 2024 (duaribu duapuluh empat).--

Bagian keuangan akan diminta untuk membuat -------
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—
beberapa simulasi sebagai laporan keuangan, maka -

jika ada kenaikan dibawah estimasi proyeksi yang -
mengakibatkan ada kelebihan dana dapat dipastikan-

dana tersebut dimasukkan dalam kas untuk digunakan
Selanjutnya. === === e e e e e e e

5. Sesuai dengan rencana kerja tahun ini bahwa target
penyelesaian perpanjangan SHGB selesai pada bulan-
Desember 2022 (duaribu duapuluh dua) agar tidak --

menghalangi proses perpanjangan SHMSRS. Mekanisme=-

akan diberitahukan kepada seluruh pemilik unit.---
| 6. Materi rapat dapat dilihat lebih lanjut pada ==-=--
website Waterplace Residence, direncanakan akan =--
dilakukan sosialisasi cara akses website tersebut.
1 7. Disetujui untuk melakukan pemungutan suara guna --
memutuskan acara rapat kedua ini dengan mengangkat

tangan, dengan hasil :(----===--=------o-—o-——ooo——

a. Suara setuju sebanyak 193 (seratus ---=-==—=-=--
sembilanpuluh tiga) orang;----=---=-=cccc=c=c=-

b. Suara tidak setuju sebanyak 3 (tiga) orang; dan

c. Suara abstain sebanyak 6 (enam) orang.-—=====--
-= Maka berdasarkan hasil pemungutan suara yang —-----
diperoleh dari pemilik dan/atau penghuni dan/atau ---
kuasanya yang hadir dalam rapat, dapat disimpulkan --
bahwa Rapat memutuskan dan disahkan oleh Pimpinan ---
Fapat untuk penetapan hasil keputusan Rapat Umum ----
Tahunan tahun 2019 (duaribu sembilanbelas) yang akan-

dilaksanakan pada tahun 2023 (duaribu duapuluh =====-

-- Selanjutnya, Pimpinan Rapat menyatakan untuk -----
agenda ke dua yaitu pengesahan Program Kerja tahun --
2022 (duaribu duapuluh dua) dan tahun 2023 (duaribu -
duapuluh tiga) sudah disetuju dan disepakati,----=---
-- Selanjutnya, Pimpinan Rapat mempersilahkan kepada-
saya, Notaris untuk membacakan kesimpulan dari Rapat-
Umum ini, yaitu:i--—--=-====---——-—-—-ossssssssssosoooses

1. Menerima Laporan Pertanggungjawaban tahun 2019-

(duaribu sembilanbelas) sampai dengan tahun =--

2071 (duaribu duapuluh satu) dan Laporan Neraca
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Keuangan tahun 2019 (duaribu sembilanbelas) ---

gsampai dengan bulan Desember 2021 (duaribu ----

duapuluh satu).
2. Menjalankan Hasil Rapat Umum Tahunan tahun 2019

(duaribu sembilanbelas) yang akan dilakukan =--
pada bulan Januari 2023 (duaribu duapuluh =-=---
tiga), yaitu tentang kenaikan IPL sebesar -----
Rp 1.000,- (seribu rupiah) .===we==re=cscssonon—s
3. Mengesahkan Program Kerja tahun 2022 (duaribu -
duapuluh dua) dan tahun 2023 {duaribu duapuluh-

-- Karena menurut Pimpinan Rapat tidak ada lagi hal -
hal yang perlu dibicarakan dalam Rapat, maka ---—----
selesailah pembahasan atas seluruh mata acara Rapat -
ini dan Pimpinan Rapat menutup Rapat secara resmi ---
pada pukul 20.35 WIB (duapuluh lebih tigapuluh lima -
menit Waktu Indonesia Barat).--—-———=—=======-———————-=
---------------- DEMIKIANLAH AKTA INI —-=—————=========
pibuat dan diresmikan di Surabaya, pada hari ini, ---
tanggal dan jam seperti diatas, dengan dihadiri oleh:
1. AGNES ALEXZA BIANDA GAHARPUNG, Sarjana Hukum, --==-=
lahir di Surabaya, pada tanggal 22-04-1991 -------
(duapuluh dua April seribu sembilanratus ---------
sembilanpuluh satu), Warga Negara Indonesia, —-----=
Pegawai Kantor Notaris, bertempat tinggal di -----
Sidoarjo, Taman Pondok Jati BA-16, Rukun ---—--——----
Tetangga (RT.) 030, Rukun Warga (RW.) 006, —-—-—-----
Desa/Kelurahan Geluran, Kecamatan Taman, ---------
Pemegang Kartu Tanda Penduduk dengan Nomor ==—=—-—-=<
Induk Kependudukan (N.I.K): 3515136204910001; ---—-
- untuk sementara ini berada di Surabaya.---------
2. OKY RACHMAWATI ASTUTIK, lahir di Surabaya, pada --

tanggal 23-10-1992 (duapuluh tiga Oktober ----=----=
seribu sembilanratus sembilanpuluh dua), Warga --—-
Negara Indonesia, Pegawai Kantor Notaris, --------

bertempat tinggal di Surabaya, Jalan Raya ---—-----

Mastrip 178, Pemegang Kartu Tanda Penduduk ------<
—
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dengan Nomor Induk Kependudukan (N.I.K): —-————-——-
357820631092000]1 ;-~-—--mmmeme e
- Keduanya sebagai saksi saksi. ---—-—-—=-——--—-———u===
-- Setelah akta ini oleh saya, Notaris dibacakan ----
kepada saksi saksi tersebut, maka segera akta ini ===
ditandatangani oleh saksi saksi tersebut dan saya, --
Notaris, sedang para penghadap tidak ----—===—=—-—---
menandatanganinya karena mereka telah meninggalkan --
ruangan Rapaly —=mememsemm— e e ———— s e s e
-- Dilangsungkan tanpa perubahan apapun.---———=========
—- Asli akta ini telah ditandatangani dengan --==-=----

SEMESLINYE, ————me e m——————— e e e
Q —————— DIBERIKAN SEBAGAI SALINAN ———————==—===

( ANITA ANGGAWIDJAJA, S.E. )
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